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DISPOE SOBRE DOACAO DE IMOVEL URBANO
PERTENCENTE AO PATRIMONIO DO MUNICIPIO DE SAO
FELIX DO XINGU A ASSOCIAGAO DAS FAMILIAS DA CASA
FAMILIAR RURAL/AFCFR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU - Estado do Para, com
fundamento nos incisos Xll e XIil do artigo 90 da Lei Orgénica do Municipio (LOM),
faz saber que o Plenario da CAMARA MUNICIPAL aprovou e Ela sanciona a seguinte

Lei:

CAMARA MUN. DE A0 £ELIX

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar a ASSOCIAGAO
DAS FAMILIAS DA CASA FAMILIAR RURAL/AFCFR, sociedade de natureza civil
privada, sem fins lucrativos, estabelecida na Colénia Tancredo Neves — CEP 68380-
000 — Zona Rural - Séo Félix do Xingu/PA, inscrita no CNPJ n° 05.654.676/0001-12,
o imovel localizado na Avenida Presidente Castelo Branco - Centro, com érea de
219,297 m2, perimetro 63,8635 m, descrito como LOTE 009 / QUADRA 033 / SETOR
001, destinada a construgdo de edificag@o que abrigara o escritério de atendimento
urbano da referida AFCFR.
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Paragrafo Unico: S&o partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:

|. Georreferenciamento:

1.Croqui da area com Mapa de localizagéo;

2. Memorial Descritivo;

3. Anexo de dados técnico.

Il. Documentos de constituicdo da AFCFR:

1. Ata de Assembleia Geral; Estatuto Social; Cartdo CNPJ; Alvara de Licenga;
Certiddes INSS, FGTS de Tributos Federais e estadual de natureza tributaria.

lll. Documentos de diretores:

1. Cépia dos documentos pessoais do Presidente.

Art. 2° O n&o cumprimento da finalidade determinada nesta Lei, no prazo de 12
(doze) meses, reverte, automaticamente, o referido bem ao Patriménio Publico .
Municipal, sem qualquer interpelagdo judicial, de acordo com a Lei Municipal n.
371/2009, de 30 de margo de 2009.

Paragrafo unico: Ao termino do prazo estabelecido neste artigo, estando o
imével de fato ocupado, fica o Departamento Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Urbana/DRFU da Secretaria Municipal de Servigos Urbanos/SEMURB autorizado a
emitir o Titulo Definitivo de Propriedade Urbana em favor da ASSOCIAGAO DAS
FAMILIAS DA CASA FAMILIAR RURAL/AFCFR, ou sua respectiva reinsergdo ao
Patriménio Publico Municipal.
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Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU, 18 DE
MARCO DE 2019.

"

MINERVINA MARIA DE BARROS SILVA

Prefeita Municipal de Sao Félix do Xingu/PA.

Avenida 22 de Margo n. 915 / Centro / CEP 68380-000
(94) 3435-1100 / semagov40@gmail.com
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliago e
Vistoria de Imével Urbano do Municipio de Séo Félix do Xingu/PA, solicitado pelo Departamento
de Regularizagdo Fundiéria através do Processo n°® 420/2019.

2. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo ¢ subsidiar o valor justo da 4rea constituida pelo terreno localizado no
seguinte enderego:

* Proprietirio — Lote 0009, Quadra 033, Setor 001 —
Zona Urbana / Sdo Félix do Xingu - PA

1) ASSOCIACAO DAS FAMILIAS DA CASA FAMILIAR RURAL
CNPJ n ° 05.654.676/0001-12

- Enderego: Avenida Presidente Castelo Branco, s/n° — Bairro Centro / Zona Urbana do
Municipio de Sdo Félix do Xingu - PA.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinagdio do valor de mercado com base em
amostras realizadas na regido onde engloba o Bairro Centro, apresentando como conclusdo a

estimativa do valor de mercado.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1. DOCUMENTACAO

do Processo Administrativo n® 420/2019 DRFU/SEMURB, foram considerados por premissa,
como validos e corretos, conforme Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de
Topografia, através do Sr. Pedro Rodrigues de Sousa, Técnico em Mineragdo, CRT-PA

3
Avenida 3 Marcs, e 513 J

Centro | do Xingu | Pard
(= | 943435-1197

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante através &%
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1513016814, que realizou a vistoria e certificou os vértices, ficando homologado e validado o
servigo executado pelo Municipio. '

Para efeitos da avaliagéo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminag@o do solo ou 6nus de qualquer natureza.

4.2. LOCALIZACAO E SITUACAO

O imdvel objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se & Avenida Presidente Castelo
Branco, s/n°, Bairro Centro, denominado Lote 0009, Quadra 033, Setor 001 / Sdo Félix do Xingu —
PA.

Figura 1: Mapa Situagdo Cadastral
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Figura 2: Mapa Localizagdo
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* LOTE 0008 / QUADRA 033 / SETOR 001 . !
ASSOCIGAO DAS FAMILIAS DA CASA FAMILIAR RURAL | @ ASSOCIACAC DAS FAMILIAS DACASA FAMILIAR RURAL
B AR -

Fonte: Google Earth

4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével esta localizado na regido Urbana de Sdo Félix do Xingu, sendo sua via principal a
Avenida Presidente Castelo Branco e outras vias secundérias, a referida via é contemplada por
iméveis residenciais e comerciais, tipo casas, basicamente pulverizadas. O Bairro Centro,
especificamente na regido onde est4 localizado o terreno Lote 0009, possui pouca infraestrutura e

melhoramentos urbanos, conforme segue abaixo:

Possui Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades;
Possui Rede telefonica;

Nio Possui Guias e sarjetas;

Néo Possui Pavimentagio;

Néo Existem rios, lagos, cOrregos nas proximidades.

Servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

¢ Possui Servigos dos correios;

* Possui Servigos de limpeza publica; 0%
¢ Possui Servigos de [luminagdo Plblica.
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4.4. DESCRICAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, ndio possui acessos de vias pavimentadas, e tem como seu
principal acesso a Avenida Presidente Castelo Branco, via de ligagdo ao Centro da Cidade.

« LOTE 0009
DADOS DO IMOVEL

- O terreno possui uma 4rea total de 219,297m?;

- Perimetro da érea: 63,8635m;

- A topografia do terreno ¢ semiplana;

- Pedologia € normal firme;

- Formato do Terreno: poligono irregular;

- Medidas e Confrontantes: Conforme memorial descritivo e planta em anexo, executado
pelo Departamento de Topografia, através da SEMURB;

- Area com edificagdes residenciais no seu entorno.

DESEMPENHO NO MERCADO
Normal,
Numero de ofertas: médio;
Liquidez e prazo provével de venda: média (entre 03 e 06 meses),

Néo foram considerados no imével avaliado quaisquer restrigdes no que tange a passivos
ambientais ou areas de protegdo permanente (APP) e ndo faz parte do escopo do trabalho ¢ nem
foram fornecidos elementos para verificagdo quanto a possiveis contaminagdes do solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével avaliado, verificam-
se alguns iméveis disponibilizados em oferta, onde as amostras indicam um mercado de média

valorizag#o, o assim pode-se concluir que a sua liquidez ¢ média.
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a seguinte
redagéo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial, pelo contratante, do grau de Sfundamentagdo
desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da

amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em funglio das particularidades do terreno avaliado e do comportamento do mercado
imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e
Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagio possui Grau de fundamentacio II e
Grau de precisio I1I.

7. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se a Tabela formulada através do Método Comparativo
de Amostra de Dados para o célculo do valor do imével. Salientamos que, 0 Municipio possui
planta genérica valores venal de iméveis urbanos, porém a mesma encontra-se com seus
respectivos valores defasados, e que carece de uma ampla atualizagdo, j& que, a Gltima revisdo foi
elaborada no ano de 2002.

Desta forma, com intuito de definir com clareza os valores dos terrenos na Zona Urbana e
Suburbana foram realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regido do Bairro
Centro, onde foram coletadas amostras, gerando assim elementos devidamente homogeneizados a
situagdo do avaliando, visando obter o valor justo, para o atual contexto de mercado. ()%/J

Adotou-se o0 Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercado para Avaliacdo de &
Terreno Urbano, conforme Decreto n° 1.743/2018, de 19 de Abril para o cdlculo do valor do h’

-
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imével, praticado na regidio geo-econémica proxima da localizagdo da é4rea a ser avaliada, cujos
calculos foram elaborados com base na metodologia d¢ TRATAMENTO POR FATORES para
a determinagdo do valor unitério de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos iméveis
comparativos (exemplo: 4rea, frente, profundidade, localizago, etc.) s#o homogeneizados para
representar a situagdo do terreno paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposicdo: Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungdo da localizagéo do
avaliado em relagdio aos comparativos de mercado, aplicado através da seguinte equagdo: Ft
= Ja/Ic, onde:

Ft = Fator Transposi¢do
Ia = Indice local do avaliado e Ic = Indice local dos comparativos

O indice local serd estimado conforme observagdes do avaliador quando da vistoria e
pesquisa no local. Para o imével avaliado foi adotado o indice igual a 100;

Fator Oferta: Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90, a fim de compensar a
super estimativa / elasticidade da oferta;

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Bairro
Centro, apds pesquisas de mercado interno e consulta ao mercado imobilidrio da cidade ¢ de:

De acordo com amostras coletadas, e apos tratamento dos dados, obteve-se o seguinte
VALOR UNITARIO MINIMO, para o terreno, na regisio onde se localiza a drea:

Mediana - R$ 322,79m*
Minimo - R$ 145,26m?
Médio - R$ 408,33m?
Maximo - R$ 1.129,76m?

Z AR
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VALOR UNITARIO TERRENO = R$ 145,26/m?

Para a determinagdo do valor total do terreno aplicaremos a formula abaixo:

VALOR TERRENO = VALOR UNITARIO * AREA

Sendo:

VALOR TERRENO— Valor do terreno
VALOR UNITARIO — Valor unitario de terreno
AREA — Area total registrada de terreno

VALOR LOTE 09 = RS 145,26/m? * 219,297m?
VALOR LOTE 09 = RS 31.855,08

7.2.- CALCULO DO VALOR TOTAL

VALOR TOTAL = RS 31.855,08
Em nimeros redondos, temos:

VALOR TOTAL = RS 31.855,00 (trinta e um mil e oitocentos e cinquenta e cinco reais)

7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORCADA
Proceder ao célculo de liquidagéo forgada
Para o calculo de liquidacdo forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,

Despesas financeiras

Taxa CDB: 5,52% ao ano

Inflagéo (média entre INPC/IBGE e IPC/FIPE): 4,32% ao ano
COP=[( 1,00 + T X CDB/ 1,00 + INFLACAO) -1 )] X 100
COP= 1,1503% ano

COP = [( 1,00 + COP a0 ano) * 1/12 - 1 )] x 100

COP = 0,0959% ao més

Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas

DT=[( 1,00 = COP) x (1,00 + despesas fixas) — 1,00] x 100

DT = 0,0959% ao més sobre o valor do imédvel -
Célculo do Valor de liquidagdo forgada (VLF) C%
i =DT=0,0959% - despesas totais ao més sobre o valor do imével

VF= RS 31.855,00 (valor total calculado a partir do limite inferior do intervalo de confianga) )QQ)

%1 :
Averid Vints &8 de Marde, 7315
Centro | Sko do Xingu | Pard
CcEP | 9434351197
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n= 24 meses (velocidade de venda — tempo médio de absorgo pelo mercado)
VLF =(VF)/(1,00+1)"n

VLF = RS 28.800,11

VLF arredondado = RS 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais)

8. MEMORIAL FOTOGRAFICO

Imagem 01 = Vista frontal do terreno co
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Imagem 04 — Vista lateral esquerda do terreno

9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 13 (treze) folhas, datada e assinada pelos
autores do presente trabalho, e as demais rubricadas. :

v

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente laudo, que o valor mais provavel Qé:

e justo da avaliagdo do terreno Urbano, conforme NBR 14.653-1:2001, chegou-se ao seguinte &
valores: "

¥
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VALOR TOTAL

VALOR TOTAL arredondado = RS 31.855,00 (trinta e um mil e oitocentos e cinquenta e
cinco reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VLF = VLF arredondado = RS 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais)

VALOR MEDIO

VM = MEDIO = RS 30.327,50 (trinta mil, trezentos e vinte e sete reais e cinquenta centavos)

10. CONSIDERACOES FINAIS

A Comiss@o Permanente de Avaliagdo e Vistoria de Imével Urbano do Municipio de Sdo
Félix do Xingw/PA OPINA que seja empregado o0 VM=MEDIO, para efeito de cilculo tributario,
junto regularizagdo Fundiaria Urbana visando expedig¢éo de Titulo Definitivo.

E 0 que nos cabe relatar.
A consideragdo superior.
S.M.J aos demais Departamentos e Secretarias competentes deste Orgdo Publico, para devidas

consideragdes, analises, despachos e aprovagdes.

Séo Félix do Xingu, 03 de Abril de 2019.

i
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LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO

FONTE ; 93863SAT IBGE, DATUM SIRGAS 2000, ZONA 22M

A
IMOVEL: LOTE 09 /| QUADRA 33 / SETOR ssiiinnnlie - A
REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOD FELIX DO XINGU PERIMETRO
LOTE: 09 63,8635 m.
i sho M 1180
CONFERE ; AT VISTO: 3
F ! / 7. ™
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2 Sec. MungtieSerngts Urbanos Minervina Maria de Barros Siva
CREAPA 1513018814 Decpeto n.* 1564/2018 Prefeita Musicipal
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MEMORIAL DESCRITIVO

%8 REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU
, IMOVEL : LOTE 09/ QUADRA 33/SETOR 1
LOTE: 09

. AREA (m2):219,297 ESTADO: Paré
PERIMETRO (m ): 63,8635 MUNICIPIO : SAO FELIX DO XINGU

% DEDUGAO: 0,000 LOCALIZACAO: SEDE DO MUNICIPIO
LIMITES E CONFRONTAGGES

2 NORTE: LOTE 11 e AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

" SUL: RESERVA AMBIENTAL
OESTE: LOTE 07 e AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO
DESCRICAO PO PERIMETRO

Partindo do marco P-071, coordenadas plana UTM 9.265.550,237 m Norte 300.242,431 m Leste,

Datum Sirgas 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°WGr , deste, confrontando neste trecho com
4 linha reta , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de21,893 m e azimute plano de 1 37°07'46"
" chega-se a0 marco P drante Sudeste,

-072 , deste, confrontando neste trecho com linha reta ,no qua
} seguindo com distancia de 10,00 m e azimute plano de 226°00'31" chega-se ao Marco P-073 , deste,
confrontando neste trecho com linha reta ,no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 21,93
m e azimute plano de 31 7°07'52"chega-se a0 marco P-076 , deste, confrontando neste trecho com linha

"7% reta ,no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 10,00 m e azimu

= te plano de 46°00'46"chega-
% se a0 marco P-071, ponto inicial da descrigdo deste perimetro .
K
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pinter Informética
Projeto: D25052018 _ Local: sAO FELIX DO XINGU

i de Lote: Lote 09

Veértice Norte Este Azimute Distancia
P-071 B.265.550,2370| 380.242,4313
137°07'46" 21,9296
P-072 5.265.534,1650| 380.257,3510
226°00'31" 10,0022
P-073 b.265.527,2180| 380.250,1550
317°07°52" 21,8303
P-076 0.265.543,2910 390.235, 2353
46°00'46" 10,0015
P-071 285.550,2370| 390.242,4313)

Minervina Marta de Barres Silva

Prefeita Municipal
CPF-679.341.612 04
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