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: \ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU PREFEITURA DE

N L GABINETE DA PREFEITA SAO FELIX DO XINGU

a2 F . & ("
/ e & L \ Nosse Munitipio, Nosso Orgutho
ADM J017/2039

ILUSTRISSIMO SENHOR EDUARDO ROSA - OFICIAL DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO FELIX DO XINGU/PA.

ASSUNTO: ABERTURA DE NOVA MATRICULA ESPECIFICAMENTE PARA O
IMOVEL DESCRITO COMO LOTE 001 / QUADRA 011 / SETOR 006, LOCALIZADO
NA AVENIDA ARAGUAIA SIN. - BAIRRO UNIAO - CEP 68380-000, COM
INSCRICAO NO CIMOB N. BCI 001.006.011.0001-001, DENTRO DA MATRICULA
N. 4.335, LIVRO 2-Z, FOLHAS 015.

MINERVINA MARIA DE BARROS SILVA, brasileira, casada, pecuarista, residente e
domiciliada a Rua Osterno Maia n. 232 - Novo Horizonte — CEP 68380-000 — S&o Feélix
do Xingu/PA, portadora do RG n. 2638860 SSP/PA e inscrita no CPF sob n.
679.341.612-04, em pleno exercicio do cargo eletivo de Prefeita Municipal de Sao
Félix do Xingu/Pa, vem nos termos do artigo 231 da Lei n® 6.015/73 requerer a
abertura de nova Matricula especificamente para o imével descrito como LOTE 001 /
QUADRA 011 / SETOR 006, localizado na avenida Araguaia s/n. — bairro Uniao -
CEP 68380-000, com inscrigao no CIMOB N. BC1 001.006.011.0001-001, dentro da
Matricula n. 4.335, LIVRO 2-Z, FOLHAS 015, conforme consta do decreto n°
2.007/2018, de 5 de dezembro de 2018, destinado a Escola Municipal de Ensino
Fundamental Futuro do Amanha.

Termos em que pede deferimento.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU/PA, 5 DE
DEZEMBRO DE 2018.

DAL Goh

D ceA
MINERVINA MARIA BARROS DA SILVA
Prefeita Municipal de Sao Félix do Xingu/Pa

Avenida 22 de Margo n. 915 / Centro / CEP 68380-000
(94) 3435-1100 / semagova0@gmail.com
Sio Félix do Xingu / Para
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DEPARTAMENTO DE TOPOGRAFIA E CARTOGRAFIA SAD FELIX DO XNGU

.txnu =0

MEMORIAL DESCRITIVO

EQUERENTE: MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU

MOVEL : LOTE 01/ QUADRA 11/ SETOR 06

OTE: 01

REA (m2):6.670,116 ESTADO: Pard

PERIMETRO (m ): 334,8723 MUNICI PIO: SAO FELIX DO XINGU
EDUGAO: 0,000 LOCALIZACAO: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTAQOES

ORTE: AVENIDA ARAGUAIA

STE: RUA 7 DE SETEMBRO ‘ REGIST&Q(B(%
opou
UL: AVENIDA DAS NAGCOES C é\szgglr 2 DIX DO XINGU-PA

1O4Y3435- 2285
ESTE: RUA LEONIDAS Fone:{94)

DEsccha DO PERIMETRO
ido" do marco P mmmmumsze&mmsmmneemmmm Datum

s 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°W Gr , deste, confrontando neste trecho com linha reta
no mmme Nm seguindo com distancia de 1”.“1 m e azimute plano de 92°51'17"chega-

e a0 marco P-2, deste, wnfrontandnnamtredw“j;ﬂj linha reta .no Sudeste, seguindo
om distancia de 65,334 m e azimute plano de 182°23'37" chega-se ao marco P-3, deste,
confrontando neste trecho com linha reta .no quadrante ‘“ ‘ . seguindo com distancia de 102,146

e azimute plano de 272°52'03" chega-se ao marco P-4, deste, confrontando neste trecho com

: a reta ,no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 65,311 me azimute plano de 2°27'01"
hega-se ao marco P-1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro .

FORMACOES TECNICAS:

a Total:6.670,116 m2

PA 43301681 4 Fabricie
del o de Credeuciamento Sec, Mupd

}unsuo) ao INCRA: MJZB

CARTORIO DO UNICO OFICIO DE SAO FELIX DO XINGU
Eduardo Rosa - Tabehio e Oﬂclal

' o r° 14103 Liv: 1-8, Fol 088 -
mwwm w2 AB/

Registrado | Fol: . Liv
Averbado f . Fol: . Liv:
Séo Félix do Xingu 07 de dezembro de 2018.

CPF 033.152.312-49

Avenida 22 de Margo n. 915 / Centro / CEP 68380-000
(94) 3435-1100 / semurb driu@@amail. com
Sao Félix do Xingu / Para
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Data: 27/03/18 Hora: 08:14 Pagina: 1
Projeto: D15032018  Local: SEDE

P 266,444,0030| 391,898,2242
925117 102,0814]

) 5. 266.438,9150] 392.000,1789|
1822337 65,3340

P 5.266.373,6420| 391.997 4504
2725203 102,1462

P4 266,378,7520| 3918954321
22701 65,3107

X .266.444,0030] 391.898,2242

Fabricio Batista Ferreira
Sec Mun. de Servigos Urbanos
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G

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL:

ESTADO DO PARA

nicipio e Comarca de S&o Félix do Xingu
a — CARTORIO DO UNICO OFiCIO DE SAO FELIX DO
XINGU/PA

TIDAO DE INTEIRO TEOR

LivioN°2 - AB MAT. N° 4584 PAG. -117-

IMOVEL:-UM TERRENO URBANO, constituido pelo lote um (001), da quadra onze (11),
setor seis (06), situado neste Municipio e Comarca de Sao Felix do Xingu, Estado do
Para, com a area de seis mil seiscentos e trinta e quatro metros e cinquenta (6.634,50M2)
centimetros quadrados € um perimetro de 334,14m. Confrontando-se FRENTE para a
Avenida Araguaia, NORTE com a Avenida Araguaia, SUL com a Avenida das Nagoes,
LESTE com a Rua 07 de Setembro e a OESTE com Leonidas. Com a seguinte descrigao
do perimetro. Partindo do marco M-38, definido pela coordenada geografica de Latitude
6°38'06,18" Sul e Longitude 51°58'39,19" Oeste, Elipsdide SAD 69 e pela coordenada
plana UTM 9.266.486,328m Norte e 393.941,198m Leste, referida ao meridiano central
51° WGr, deste, seguindo com uma distancia de 101,89 metros e com o azimute plano de
92°50'32", chega-se o marco M-39, deste, seguindo com uma distancia de 65,01 metros e
com o azimute plano de 182°25'41", chega-se o marco M-40, deste, seguindo com uma
distancia de 102,25 metros e com o azimute plano de 272°50'54", chega-se 0 marco
M-41. deste, seguindo com uma distancia de 64,99 metros e com o azimute plano de
2045'05". chega-se o marco M-38, ponto inicial da descrigao deste perimetro.
PROPRIETARIO:-MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU.

REGISTRO ANTERIOR:-M-1.647-LIVRO 2-I-FOLHAS 43-DESTE REGISTRO.

R-1-M-4.584-DATA 06 DE OUTUBRO DE 2015.

Por titulo definitivo numero 1602/2012, expedido em de 06 de Dezembro de 2012, o
proprietario, MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU, transmitiu definitivamente por
venda, a JUNIO PEREIRA DE SOUSA, de nacionalidade brasileira, solteiro, comerciante,
portador da cédula de identidade RG n° 2729486 PC/PA emitida em 01/03/2011, e
inscrito no CPF/MF sob o n°® 462.528.272-15, residente e domiciliado na Av. Goias n°,

2145, Bairro Sao Francisco, Sao Félix do Xingu/PA, o imoével objeto desta matricula, pelo-

preco de R$ 45,78 (quarenta e cinco reais e setenta e oito centavos), sem condigdes.
ato 223, selo 3623358, ato 166 selo 3623359, ato 176 selo 3623360.

AV-02-M-4.584-DATA 07 DE DEZEMBRO DE 2.018.

Em cumprimento ao art. 9° da Lei Complementar Municipal n° 108/2017, procedo a
presente para constar que 0 imovel objeto da presente Matricula, foi desmembrado da
Matricula 4.761, no Livro 2-AD, as folhas 055.

R-03-M-4.584-DATA 07 DE DEZEMBRIO DE 2.018.

Pelo DECRETO numero 2.007/2018, datado de 05 de Dezembro de 2.018, firmado pela
Excelentissima Prefeita Municipal de S&o Felix do Xingu, Estado do Para, Senhora
Minervina Maria de Barros Silva, o imével objeto da presente matricula foi declarado
UTILIDADE PUBLICA para fins de DESAPROPRIAGAO, pelo preco de R$ 637.404,50
(seiscentos e trinta e sete mil quatrocentos e quatro reais e cinquenta centavos), tendo
como destinacdo a Construgdo da ESCOLA MUNICIPAL FUTURO DO AMANHA,
conforme consta do referido Decreto, cuja copia ficara arquivada em pasta desta

Av. 22 de Margo, n°® 147 - Centro - S&o Félix do Xingu/PA - Cep: 68.380-000 - Fone/Fax: (94)3435-2255 -
3435-2200
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ESTADO DO PARA

Municipio e Comarca de Sao Félix do Xingu
Eduardo Rosa — CARTORIO DO UNICO OFICIO DE SAO FELIX DO
XINGU/PA

: : ) CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Serventia Extrajudicial, para os fins de direito. Que passa a ter as seguintes
Caracteristicas. UM TERRENO URBANO, constituido pelo lote um (01), da quadra onze
(11), Setor seis (06), neste Municipio e Comarca de S3o Felix do Xingu, Estado do Para,
com a area de seis mil seiscentos e setenta metros e cento e dezesseis (6.670,116M2)
centimetros quadrados e um perimetro de 334.8723m. Confrontando-se NORTE com a
Avenida Araguaia, LESTE com a Rua 07 de Setembro, SUL com a Avenida das Nagbes
e a OESTE com a Rua Lednidas. Com a seguinte descri¢do do perimetro. Partindo do
marco P-1, coordenada plana UTM 9.266.444,003m Norte e 391.898,224m Leste, Datum
Sirgas 2000, Zona 22M, Meridiano central 51°WGr, deste, confrontando neste trecho com
linha reta neste trecho com linha reta no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de
102,081m e azimute plano de 92°51'17", chega-se ao marco P-2, deste, confrontando
neste trecho com linha reta, no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de 65,334m e
azimute plano de 182°23'37", chega-se ao marco P-3, deste, confrontando neste trecho
com linha reta, no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 102,146m e azimute
plano de 272°52'03" chega-se ao marco P-4, deste, confrontando neste trecho com linha
reta, no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 65,311m e azimute plano de
2°27'01", chega-se ao marco P-1, ponto inicial da descri¢ao deste perimetro.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ;
|

Sao Félix do Xingu/PA, 10 de dezembro de 2018

] 1

MANOEL ALEXANDRE FERREIRA
Escrevente Autorizado

o N
SOMENTE CoM saoggcmw

Av. 22 de Margo, n® 147 - Centro - Sao Félix do Xingu/PA - Cep: 68.380-000 - Fone/Fax: (94)3435-2255 -
3435-2200



L3 o Data de Emissédo
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU 6370475098" 11 :68113
SECRETARIA DE FINANCAS

/.. BOLETIM DO CADASTRO IMOBILIARIO - BCI

DADOS DO PROPRIETARIO
CPF/CNPJ Nome/Razdo Social
05.421.300/0001-68 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

Endereco
AVENIDA 22 DE MARCO, 915, Sdo Félix do Xingu, CENTRO, S&o Félix do Xingu - PA, CEP: 68.380-000

DADOS DO IMOVEL

Inscricdo Insc. Anterior Cartografia Area Terreno Area Unidade Area Tot. Construida
9025 01.06.011.0001.001 6.634,50 0,00 0,00

Vlr. Venal do Terreno Vlir. Venal da Edificagdo Vlr. Venal do Imével Valor do IPTU

R$ 36.144,76 RS 0,00 R$ 36.144,76 R$ 722,90

Enderec¢o de Localizagdo
AVENIDA ARAGUAIA, S/N°, ESCOLA MUN FUTURO DO AMANHA, Sd@o Félix do Xingu, UNIAO, Sao Félix do Xingu -
PA, CEP: 68.380-000

Endereco de Correspondéncia
AVENIDA 22 DE MARCO, 915, Sdo Félix do Xingu, CENTRO, Sdo Félix do Xingu - PA, CEP: 68.380-000

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Tipo Local Titulagdo Langamento Englobado
01-Urbano 03-Titulo definitivo 02-Nao

Natureza Utilizagdo Anexos

Territorial Residencial =

Testada do Imével Ocupacédo do Lote Calgada

102,15 06-Construido 01-Ndo possui
Patrimdnio Delimitagédo No. Titulo
04-Municipal 03-Muro 03-Isento

Imune / Isento IPTU Isento TSU

01-Sim 01-Sim

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Situagdo Topografia Pedologia

( isquina / mais de 01 frente 01-Plano 01-Normal / Firme
Construgdo Secédo Regime de Uso

00-Ndo Aplicavel Secdo 6 01-Préprio

Nivel de Uso Tipo de Uso Jardim

0l-Permanente 07-Ensino / Cultura 02-Nao

Quintal / Area Padrdoda Edificacgdo Importéncia para Patriménio
02-Nao 02-Médio 01-Sim

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

N. Dormitérios N. Compartimento/Cémodos N. Pontos de Agua

N. UC Tipo de Construgdo Padr3do Construtivo
Conservagdo Alinhamento Disposigéo

Situagdo da Unidade Estrutura Material da Parede
Cobertura Rev. Fachada P Eletrificacdo Domiciliar

Pagina 1 de 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU ‘W
PREFEITURL D
XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS - SEMURB
SAO FELIX DO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA W Panicpin, Wovsa Srauhe

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO
URBANO / PROCESSO N° 1499/2020 / DRFU /
SEMURB

Lote n° 0020, Quadra n° 448, Setor n° 11, Bairro
AEROPORTO, Sede do Municipio de Séo Félix do Xingu /
PA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

Coordenadas geograficas: W 51°57 ' 41.29"/ $6°38 " 30.73"
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS - SEMURB

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA Warsorsige. Nowategabe.
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVIGOS URBANOS - SEMURB PREFEITURA OF
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA um»wmmc:

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO foi elaborado pela Comisséo Permanente de Avaliagao e
Vistoria de Imével Urbano & Sub Urbano do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA e solicitado pelo Departamento de Regularizacéo
Fundiaria através do Processo n® 1499/2020 DRFU / SEMURB.

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade deste Laudo & subsidiar o valor justo de area pelo terreno localizado no seguinte endereco:
« Terreno: Lote n° 0020, Quadra n® 448, Setor n° 11, Bairro AEROPORTO, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu 1 PA

« Propletario: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU
CPF: 05.421.300/0001-68

» ENDERECO DO PROPRIETARIO: Avenida 22 de Margo, n° 915 - Bairro Centro / Zona Urbana do Municipio de S&o Félix do
Xingu - PA

O objetivo do LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO & a determinagao do valor de mercado com base em
amostras realizadas na regido onde engloba o Bairro AEROPORTO, apresentando como concius@o a estimativa de mercado.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboracao deste trabalho, fornecidos pelo solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FELIX
DO XINGU, através de Processo Administrativo n® 1499/2020 DRFU / SEMURB, foram considerados por premissa, como validos e
corretos, conforme Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de Topografia, liderada pelo Sr. Pedro Rodrigues de Sousa,
Topbgrafo, CRT/IPA 1513016814, , que realizou a vistoria e certificou os vértices, ficando homologado e validado o servigo

executado pelo Municipio.

Para efeitos da avaliagdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagdo do soio ou Gnus de
qualquer natureza.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU w
PREFEITURA DF
FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS - SEMURB -
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA S g ey v

4.2. LOCALIZAGAO E SITUAGAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagao localiza-se 4 AVENIDA RIO XINGU, S/N°, Lote n® 0020, Quadra n® 448,

Setor n° 11, Bairro AEROPORTO, Sede do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA.

Figura 1 : Mapa Situagdo Cadastral
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS - SEMURB Pazruen o
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA . —

A P i

4.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imével esta localizado na regiso Urbana de S&o Félix do Xingu, sendo sua via principal a AVENIDA RIO XINGU, n°® SIN®, e
ommvtasseamdmas.arefeﬂdaﬁaeoomunpladaporimovebmudendabemciab.upom. basicamente puiverizadas. O
Bairro AEROPORTO, especificamente na regido onde estd localizado o terreno Lote n° 0020, possui muita infraestrutura e
melhoramentos urbanos, conforme segue abaixo:

« Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades: POSSUI
» Rede telefénica: POSSUI
e Guias e sarjetas: POSSUI
» Pavimentagio: POSSUI
» Rios, lagos, corregos nas proximidades: EXISTEM

Servidos pelos servigos piblicos apresentados a seguir:

* Servigos dos Correios: POSSUI

« Servigos de Limpeza pGblica: POSSUI

« Servigos de lluminagao publica: POSSUI
4.4. DESCRIGAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, composto de vias pavimentadas e tem como seu principal acesso a AVENIDA RIO XINGU, via de
ligagao ao Centro da Cidade.

¢ LOTE N° 0020
* O terreno possul uma érea total de 388,53 nv)
* Perimetro do imével: 81,89 m
* Atopografia do terreno €. Semi plano,
* Pedologia é Firme;
* O formato do terreno &: Poligono Regular,

+ Medidas e confrontantes: Conforme Levantamento Georreferenciado e planta em anexo, executado pelo Departamento
de Topografia através da SEMURB.

« Area com edificagdes residenciais no seu entorno: SIM;
DESEMPENHO DE MERCADO

“ Normal;

* Namero de ofertas: Normal,

* Liquidez e prazo provavel de venda. média (entre 03 e 06 meses),

Nao foram considerados no imovel maadoquabquermmqéesmqueWapmimambiemﬂsouamdewdeﬁo
permanente (APP)eMoiazpadsdoosoopodombau‘oenemforamtomeddosatemntosporaveﬂﬂm&oquamoapouiveis
contaminagdes do solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel avaliado, verificam-se alguns imoéveis disponibilizados em
oferta, onde as amostras indicam um mercado de normal valorizagéo, e assim pode-se concluir que a sua liquidez & normal.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS - SEMURE PREFEITURL D
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA w'wa"i‘ '!.9..»»-’ —
6. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificaco das avaliagdes, apresenta a seguinte redagao:

"9.1.1 A especificagio de uma avaliagdo esté relacionada tantc com o empenho do engenheiro de
avaliagbes, como com o mercado e as informagbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pdownWe.dogrwdeMMmMsclodesﬂadohmmrob]sﬁmadﬂomMag&odompmhom
trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto
ao grau de presigao, eetedependeoxchmvmntedascamﬂsﬁc«dommdoedammmme
por isso, néo é passivel de fixagdo a prior."

Em fungao das particularidades do terreno avaliado e do mercado imobiliario da regiao, e em contormidade com a NBR 14.653-
2:2011, item 9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 923 - Tabela 5, o presente laudo possui Grau de fundamentagéo Il e Grau de
precisao .

7. DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Pamopreser!etrabamoadotou-oeaTabelalonnuhdam%sdoMbtodoCompuaﬂvodeAmostmsdoDMupano calculo do
valor do imével Salientamos que, © Municipio possui planta genérica de valores venais de imdveis urbanos, porém a mesma
enoonmacommmmdefasados.equeareoedeumamplammﬁo,jéqw.aammmﬁofoiemm
no ano de 2002

Desta forma, com o intuito de definir clareza aos valores dos terrenos na Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA foram
realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regido do Bairro AEROPORTO, onde foram coletadas amostras,
geundo.mmmm.mwammmm,Mowomm.pmoamﬂoommde
mercado,

Adotou-se a Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercado para a Avaliagao de Terreno Urbano, conforme Decreto n®
1.743/2018, de 19 de Abril para o calculo do valor do imbvel, praticado na rooi!ogoo-oconbmiapmnmadaloowmﬂodam:a
ser avaliada, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagao do
valor unitario de terrenc (R$/m?), Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: area, frente, profundidade,
localizagso, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagao do terreno paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposigao: Utilizado para corrigir variages de valor em fungéo da localizagdo do avaliado em relagao aos comparativos
de mercado, aplicado através da seguinte equagao:

Ft=la/ lc onde:

Ft = Fator Transposic0

la = Indice local do avaliando

fc = indice local dos comparativos

Oindioelowlseraesﬁmadoconfomeobsewagbesdoawﬁadorquandodavmﬁaopmubamlocﬂ‘Paraoimavelfoladotado
o Indice igual a 100.

Fator Oferta. Pwaoseompamivoeofemaos,eplmmosoiatoro,maﬁmdewmpemnrawpereeﬁmaﬁvalelaWGaom;

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Bairro AEROPORTO apés pesquisas de mercado
interno e consulta ao mercado imobiliario da cidade é de:

De acordo com amostras coletadas, e apés tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO MAXIMO para o terreno,
na regi4o onde se localiza a area:
. MEDIANC 91,24

.ulmmo 91,24
MEDIO 93,07

*MAXlMO 100,49

Fonte: Tabela de Comparativo Direto Amostra de Dados - PMSFX I 1

_l. ry

Avenida 22 n®* 818
Centro | 5o Félix do | Pard
CEP: 68.380-000 1 1197
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Nota: De acordo com a tabela acima, o valor determinado é de RS 109,49/ me,

VALOR UNITARIO rerseno = RS 109,48/ m*.
Para a determinag8io do valor total do terreno aplicaremos a férmula abaixo:
VALOR rerreno = VALOR UNITARIO * AREA
Sendo!

VALOR werreno = Valor do terreno
VALOR UNITARIO = Valor unitario do terreno

AREA = Area registrada de terreno
VALOR Lote n°0020 = R$ 109,49 / m?, x 386,53m?

VALOR Lote n°0020 =R$ 42.321,17
7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR romaL = 4232117
Em numeros redondos, temos:
VALOR roma = 42.321,00 l: QUARENTA E DOIS MIL TREZENTOS E VINTE E UM REAIS J

7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORGADA
Proceder ao calculo de liquidagio forgada

Para o calculo de liquidagdo forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,

Despesas financeiras

Taxa CDB: 5,52% ao ano

inflagdo (média entre INPC/IBGE e IPCIFIPE): 4,32% ao ano
COP=({ 1,00+ TXCDB /1,00 + INFLACAO) -1 )] X 100
COP= 1,1503% ano

COP =[( 1,00 + COP @0 ano) A 1/12—1 )] x 100

COP = 0,0959% ao més

Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas
DT=[( 1,00 = COP) x (1,00 + despesas fixas) — 1,00] x 100

DT = 0,0959% ao més sobre o valor do imdvel

Calculo do Valor de liquidag&o forgada (VLF)

i = DT= 0,0959% - despesas totais ac més sobre o valor do imovel :

VF =R$ 42.321,00 ( valor total calculado a partir do limite inferior do intervalo de confianga )
ns24mesea(velooidadedevenda-tempomwbodeabaombopdomermdo)

VLF = (VF)/1,00+i)*n

VLF =R$ 38.262,42

VLF arredondado = RS aa.moo[ TRINTA E OITO MIL DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS ]
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8. MEMORIAL FOTOGRAFICO

Imagem 01 - Vista Frontal com a AVENIDA RIO XINGU

Imagem 02 - Vista Posterior do Imovel
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Imagem 03 - Vista Lateral Esquerda do Imével

Imagem 04 - Vista Lateral Direita do Imovel
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9. ENCERRAMENTO

bﬁEncem-se o presente trabalho composto por 10 (dez) folhas, datada e assinada pelos autores do presente trabatho, e as demais
rubricadas.

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente laudo, que o valor mais provavel @ justo da avaliagio do terreno
Urbano, conforme NBR 14.653-1:2001, chegou-se ao seguinte valores:

VALOR TOTAL

VALOR total arredondado RS 42.321,00 [- QUARENTA E DOIS MIL TREZENTOS E VINTE E UM REAIS _]

VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VLF = VLF arredondado RS 38.262.00 [ TRINTA E OITO MIL DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS _}

VALOR MEDIO
VM = MEDIO = 40.291,50 [ QUARENTA MIL DUZENTOS E NOVENTA E UM REAIS E ClNOUENTﬂ
i CENTAVOS
10. CONSIDERAGOES FINAIS

A Comissso Permanente de Avaliagdo e Vistoria de Imoével Urbano do Municipio de S30 Félix do Xingu/PA OPINA que seja
empregado o VM=MEDIO, para efeito de céiculo tributario, junto ao Departamento de Regularizagdo Fundiaria Urbana, visando &
Convalidagéo de Titulo Definitivo de Propriedade Urbana.

E o que nos cabe relatar.
‘ A consideragao superior.
S.M.J aps P! ‘?apurtamenws e Secretarias competentes deste Orgdo Publico, para devidas consideragdes, analises,
despachos e es. |

S#o Félix do Xingu, 31/3/2020.

EUDO FRANCO PEREIRA GUIDO
MAT. N° S00000954

l d +.
@b;%a. o e derie ol Rl
LEBER ALVES DA A ERISMAR DIAS BRITO

DECRETO N° 275/2010 MAT. N° $00000819

10

Avenida 22 de Margo, i 915
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Data: 20/03/20 Hora: 11:07 Pégina: 1

Planilha de Lote: Lote 20

Projeta:  Local: SFX

212 265.770,7840| 393.719,0230 :
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MEMORIAL DESCRITIVO

REQUERENTE: MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU
IMOVEL : LOTE 20 QUADRA 448 SETOR 11

LOTE: 20

AREA (m2):386,53 ESTADO: Para

PERIMETRO (m ): 91,99 MUNICIPIO: SAO FELIX DO XINGU
DEDUGAQ: 0,000 LOCALIZAGAO: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTAGOES
FRENTE: AV. RIO XINGU
NORTE: LOTES 10e 11
LESTE: LOTE 19
SUL: AV. RIO XINGU
OESTE: LOTE 21

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco P-212, coordenada plana UTM 9.265.770,784 m Norte e 393.719,023 m Leste,
Datum Sirgas 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°W Gr , deste, confrontando neste trecho com
linha reta , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 2,18 m e azimute plano de
92°08'55"chega-se ao marce P-114, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante
Nordeste, seguindo com distancia de 8,92 m e azimute plano de 92°08'23" chega-se ao marco P-191,
deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de
34,90 m e azimute plano de 182°35'37" chega-se a0 marco P-194, deste, confrontando neste trecho
com linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 11,05 m e azimute plano de
271°49'48" chega-se ao marco P-213, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante
Noroeste, seguindo com distancia de 34,96 m e azimute piano de 2°32'59" chega-se a0 marco P-212,
ponto inicial da descricéo deste perimetro .

INFORMAGCOES TECNICAS:
Area Total:386,53 m2

Reserva Legal: m2
Preservacdo Permanente: m2

Dedugo ():0,000 m2
Liquida: m2
DATA: 20/03/2020 RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
TOPOGR ,g.mqnc-amﬂm .";j / / ". o1 / o
Tecnico em ineragdo / Geo 4 + Batd sity >, vf)
CRT - PA ’5”,?1568' ko FabriC\@Epr s oS .~ e 0
cosle de Ciscn wice sec WM Nl ebars

Municipal

CPF 679-3“‘“2 -04

Avenida 22 de Margo n. 915 / Centro / CEP 68380-000
{54) 3435-1100 / sernurb drfu@gmail.com
Séo Félix do Xingu / Pard
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO

URBANO / PROCESSO N° 1500/2020 / DRFU /
SEMURB

Lote n° 0016, Quadra n° 449, Setor n° 11, Bairro
AEROPORTO, Sede do Municipio de Sdo Félix do Xingu /
PA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

Coordenadas geograficas: W 51°57 * 41.34"/ S 6°38 ' 27.34"
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente LAUDO TECNICO DE AVALIAGAQ DE TERRENO URBANO foi elaborado pela Comissao Permanente de Avaliagao e
Vistoria de Imével Urbano e Sub Urbano do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA e solicitado pelo Departamento de Regularizagdo

Fundiaria através do Processo n® 1500/2020 DRFU / SEMURB.

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade deste Laudo & subsidiar o valor justo de area pelo terreno localizado no seguinte endereco:

» Terreno: Lote n® 0016, Quadra n® 449, Setor n® 11, Bairro AEROPORTO, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA

» Propietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FELIX DO XINGU
CPF:. 05.421.300/0001-68
« ENDERECO DO PROPRIETARIO: Avenida 22 de Margo, n°® 915 - Bairro Centro / Zona Urbana do Municipio de Séo Félix do
Xingu - PA

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

AO DE TERRENC URBANO é a determinagéo do valor de mercado com base em

O objetivo do LAUDO TECNICO DE AVALIAG
ntando como conclusdo a estimativa de mercado.

amostras realizadas na regido onde engloba o Bairro AEROPORTO, aprese!

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboragio deste trabalho, fornecidos pelo solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX
DO XINGU, através de Processo Administrativo n® 1500/2020 DRFU / SEMURB, foram considerados por premissa, como validos
corretos, conforme Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de Topografia, liderada pelo Sr. Dauvesley da Silva Santos,
Técnico em / Georreferenciamento, CREA - PA 1502913984PA, , que realizou a vistoria e certificou os vértices,

Agropecuaria
ficando homologado e validado o servico executado pelo Municipio.
Para efeitos da avaliagdo, o imovel foi considerado livie de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagdo do solo ou dnus de
qualguer natureza,
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4.2. LOCALIZAGAO E SITUAGAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se a8 AVENIDA GOIAS, S/N°, Lote n® 0016, Quadra n® 449, Setor n®

11, Bairro AEROPORTO, Sede do Municipio de Sdo Félix do Xingu / PA

Figura 1 ; Mapa Situagio Cadastral

ma caclida
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4.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imével esta localizado na regifo Urbana de S3o Félix do Xingu, sendo sua via principal a AVENIDA GOIAS, n° SIN°, e outras
vias secundérias, a referida via & contemplada por imdveis residenciais e comerciais, tipo casas, basicamente pulverizadas. O Bairro
AEROPORTO, especificamente na regido onde esta localizado o terreno Lote n® 0016, possui muita infraestrutura e melhoramentos
urbanos, conforme segue abaixo:

» Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades.  POSSUI
o Rede telefdnica: POSSUI
e Guias e sarjelas. POSSUI
« Pavimentagao. POSSUI
« Rios, lagos, corregos nas proximidades: EXISTEM

Servidos pelos servicos publicos apresentados a seguir.

* Servicos dos Correios: POSSUI
» Servigos de Limpeza publica: POSSUI
« Servigos de lluminag@o publica. POSSUI

4.4. DESCRIGAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, composto de vias pavimentadas € tem como seu principal acesso a AVENIDA GOIAS, via de ligagdo
ao Centro da Cidade.

e LOTE N° 0016

* O terreno possui uma area total de 5701,54 m?,
* Perimetro do imdvel: 311,97 m.

* Atopografia do terreno & Semi piano;

* Pedologia & Firme;

* O formato do terreno é: Poligono Irregular;

* Medidas e confrontantes: Conforme Levantamento Georreferenciado e pianta em anexo, executado pelo Departamento
de Topografia através da SEMURB.

* Area com edificacdes residenciais no seu entorno: SIM,

DESEMPENHO DE MERCADO
* Normal;
* Numero de ofertas: Normal,

* Liquidez e prazo provavel de venda: média (entre 03 e 06 meses),

Nao foram considerados no imével avaliado quaisquer restrigbes no que tange a passivos ambientais ou areas de protegdo
permanente (APP) e ndo faz parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificagdo quanto a possiveis
contaminagdes do solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regi@o, onde se insere o imével avaliado, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em
oferta, onde as amostras indicam um mercado de normal valorizagao, e assim pode-se concluir que a sua liquidez &: normal.

A
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6. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificagio das avaliagdes, apresenta a seguinte redagao:

"911 A especificagdo de uma avaliagdo esté relacionada tanto com © empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informagbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto
ao grau de presigéo, odedependeexdusivanmtedascaradwfstm do mercado & da amostra coletada, e
por isso. néo é passivel de fixagdo a priori.”

Em funglo das particularidades do terreno avaliado e do mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14653-
22011, item 9.2.1 - Tabela 1 € Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente laudo possui Grau de fundamentagdo Il e Grau de
precisao lil.

7. DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabaiho adotou-se a Tabela formulada através do Método Comparativo de Amostras de Dados para o caiculo do
valor do imével. Salientamos que, o Municipio possui planta genérica de valores venais de imbveis urbanos, porém a mesma
encontra-se com seus respectivos valores defasados, e que carece de uma ampla atualizagao, ja que, a Gitima revisao foi elaborada
no ano de 2002.

Desta forma, com o intuito de definir clareza aos valores dos terrenos na Sede do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA foram
realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regido do Bairro AEROPORTO, onde foram coletadas amostras,
gerando, assim elementos devidamente homogeneizados a situagéo do avaliado, visando obter o valor justo, para o atual contexto de
mercado.

Adotou-se a Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercado para a Avaliagso de Terreno Urbano, conforme Decreto n°
1.743/2018, de 19 de Abril para o céiculo do valor do imével, praticado na regido geo-econdmica proxima da localizagao da area a
ser avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinacao do
valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: area, frente, profundidade,
localizagao, etc. ) sdo homogeneizados para representar a situagdo do terreno paradigma (referéncia de uma determinada regido)

Fatores Utilizados

Fator Transposicéo: Utilizado para corrigir variagbes de valor em fungéo da localizagdo do avaliado em relagio acs comparativos
de mercado, aplicado através da seguinte equagao:

Ft=la/lc onde:

Ft = Fator Transposicao

la = Indice local do avaliando

lc = Indice local dos comparativos

Oindicebcalsedestinndomnformobe«vwbosdomlhdorquandodavi&oﬂnepooqulunolocal.Pmoimbvelfoiadomdo
o Indice igual a 100.

Fator Oferta Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90 afim de compensar a super estimativa / elasticidade da oferta;

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrencs no Bairro AEROPORTO apés pesquisas de mercado
interno e consulta ac mercado imobiliario da cidade é de:

De acordo com amostras coletadas, e apés tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO MAXIMO para o terreno,
na regido onde se localiza a area:

1 MEDIANO 91,24
nmlmmo 91,24
MEDIO 93,07
MAXIMO 109,49

Fonte: Tabela de Comparativo Direto Amostra de Dados - PMSFX
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Nota: De acordo com a tabela acima, o valor determinado é de R$ 108,49 / m™,

VALOR UNITARIO erreno = R$ 109,49 / m*.
Para a determinacéo do valor total do terreno aplicaremos a férmula abaixo:

VALOR resseno = VALOR UNITARIO * AREA
Sendo:
VALOR memrene = Valor do terreno
VALOR UNITARIO = Valor unitario do terreno

AREA = Area registrada de terreno
VALOR Lote n®0016 = R$ 109,49 / m? x 5701,54m?

VALOR Lote n°0016 = R$ 624.261,61

7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR o = 624.261,61

Em numeros redondos, temos:

VALOR vora. = 624.262,00 [SEISCENT 0S E VINTE E QUATRO MIL DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS:J

7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORGCADA
Proceder ao calculo de liquidacao forgada
Para o calculo de liquidagdo forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,

Despesas financeiras

Taxa CDB: 5,52% ao ano

Inflagdo {média entre INPC/IBGE e IPC/FIPE) 4,32% ao ano
COP=[( 1,00+ TXCDB/ 1,00+ INFLAGAO) - 1 )] X 100
COP= 1,1503% ano

COP =[( 1,00 + COP ao ano) » 1/12 -1 )] x 100

COP = 0,0959% ao més

Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas
DT={( 1,00 = COP) x (1,00 + despesas fixas) — 1,00] x 100

DT = 0,0959% ao més sobre o valor do imével

Céleulo do Valor de liquidagéo forgada (VLF)

i = DT= 0,0958% - despesas totais ao més sobre o valor do imovel

VF=R$ 624.262,00 ( valor total calculado a partir do limite inferior do intervalo de confianga )
n = 24 meses ( velocidade de venda - tempo médio de absor¢ao pelo mercado)

VLF =(VF)/1,00+i)*n

VLF =R$ 564.395,27

VLF arredondado = R$ 564.395,00 QUINHENTOS E SESSENTA E QUATRO MIL TREZENTOS E
NOVENTA E CINCO REAIS

Avenida
Centro | Séio Félix do 1
CEP: 68.380-000 |
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8. MEMORIAL FOTOGRAFICO

Imagem 01 - Vista Frontal com a AVENIDA GOIAS

Imagem 02 - Vista Posterior do Imovel

N
) ; fiMaiio SN i TR o i Avenida 22 de Margo, f‘s’fé‘h y
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Imagem 03 - Vista Lateral Esquerda do Imével
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imagem 04 - Vista Lateral Direita do Iméve!
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 10 (dez) folhas, datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente laudo, que o valor mais provavel e justo da avaliagdo do terreno
Urbano, conforme NBR 14 653-1:2001, chegou-se ao seguinte valores

VALOR TOTAL

VALOR total arredondado R$ 624.262,00 | SEISCENTOS E VINTE E QUATRO MIL DUZENTOS E SESSENTA E
DOIS REAIS

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VLF = VLF arredondado R$ 564.395,00 QUINHENTOS E SESSENTA E QUATRO MIL TREZENTOS E
NOVENTA E CINCO REAIS o

VALOR MEDIO
VM = MEDIO = 594.328,50 | QUINHENTOS E NOVENTA E QUATRO MIL TREZENTOS E VINTE ej
OITO REAIS E CINQUENTA CENTAVOS
10. CONSIDERACOES FINAIS

A Comissdo Permanente de Avaliagdo e Vistoria de Imével Urbano do Municipio de S@o Félix do Xingu/PA OPINA que seja
empregado o VM=MEDIO, para efeito de calculo tributdrio, junto ao Departamento de Regularizagiio Fundidria Urbana, visando a
Convalidagéo de Titulo Definitivo de Propriedade Urbana.
£ o que nos cabe relatar.

A consideragao superior.

ais_Departamentos e Secretarias competentes deste Orgdo Publico, para devidas consideragdes, analises,

S#io Félix do Xingu, 31/3/2020.

830 parfes integfantd gsente trabalho:

EUDO FRANCO PEREIRA GUIDO

ACHOVAFERRERA
S MAT. N° S00000954

172005

l‘le!!c‘ ‘0 io\ (}*l‘?

KLEBER ALVES DA COSTA ERISMAR DIAS BRITO
DECRETO N° 275/2010 MAT. N° S00000818
10
Avenida 22 de Margo, 7 915

Cenitro | S0 Félix do Xingu | Para
CEP: 68.380-000 | 9434351187
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MEMORIAL DESCRITIVO

REQUERENTE: MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU
IMOVEL : LOTE 16 QUADRA 449 SETOR 11

LOTE: 16

AREA (m2):5.707,54 ESTADO: Para

PERIMETRO (m ): 31197 MUNICIPIO: SAQ FELIX DO XINGU
DEDUGAO: 0,000 LOCALIZAGAQ: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTAGCOES
FRENTE: AV. GOIAS
NORTE: AV.PIAUI
LESTE: RUA ANGELIM
SUL: AV.GOIAS e LOTE 24

OESTE: LOTE 24 e AV. PIAUI
DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco P-161, coordenada plana UTM 9.265.882,120 m Norte e 393.759,810 m Leste,
Datum Sirgas 2000, Zona 22M, Meridiano central 51°W Gr, deste, confrontando neste trecho com linha
reta , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 16,45 m e azimute plano de 91°57'03"chega-
seao marco P-182, deste, confrontando neste treche com linha reta , no quadrante Sudeste, seguindo
com distancia de 61,66 m e azimute planoc de 182°37'49" chega-se ao marco P-163, deste,
confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 95,41
m e azimute plano de 271°56'02" chega-se a0 marco P-164, deste, confrontando neste trecho com
linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 52,29 me azimute plano de 35§5°28'13"
chega-se a0 marco P-165, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Noroeste,
seguindo com disidncia de 88,15 m e azimuie piano de B5"27'58" chega-se a0 marco P-i81 |, ponio
inicial da descrigdo deste perimetro.

INFORMAGCOES TECNICAS:

Area Total:5.701,54 m2
Reserva Legal: m2
Preservacéo Permanente: m2
Dedugao ()'D,00D0 m2

Area Liquida: m2

DATA: 30/03/2020 RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:

3

Dauvesley da Silva Santos
Técnico em Agm!.cm | Georreferenciamento
CREA - PA 1502913984PA
Codigo de Credenciamento
Junto ao INCRA - EAX

Avenida 22 de Margo n, 915 / Centro / CEP 68380-000

{94) 3335-1100 / semurb drfu@gmail.com
Siio Félix do Xingu / Pard



