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LOCAL: SEDE DO MUNICIPIO ; ~
FRENTE: LOTE 01 Convergéncia menidiana no cenir da foiha: -0°06'55,69"
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
FONTE : 93863SAT IBGE, DATUM SIRGAS 2000, ZONA 22M
Amea Totel 612,65 m2
SECRETARIA MUNICIPAL IMOVEL: LOTE 01A QUADRA 06 SETOR 8 Area Preservaglo Pormanente: 612,65 m2
DE SERYICOS URBANOS Dedugio: 612,65 m2
REQUERENTE: WESLEY GUIMARAES PAIM CPF 053.006.011-60 Area Liquids: 000m2
LOTE: 1A [PERMTRO 131,91m
DATA: ESTADO: MUNICIPIO ESCALA
22042020 PARA -~ v
EXECUGAD: RESPONSAVEL TECNICO: || conrere : 7 HISTO:
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CREAN 474 TD/pA Fabriglo Baasigherrt " Minerying Mana de Be
Cdd. Credenciador EAY e bl ad AR vrp Prefeita Musicipol
DT 1564 /204 il CPP 679.341.612 04
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Planilha de Lote: Lote 01A Projeto: Fundiario  Local: SP

P-01A1 9.264.805,89|  389.500,46

150°21'55" 15,05
P-01A2 0.264.79291|  389.616,90

235°46'58" 50,16,
P-01A3 0.264.764,71|  380.575.42

330°21'58" 10,03|
M-1 9.264.77343]  389.570,46

55°4704" 13,97
APP4 08.264.781.28|  380.582,01

55°4655" 1a,
E7 9.264.789,34|  389,563,86

322°2010" 5.01
P8 9.264.793.31|  389.590,80

55°47'01" 22,57
EO1A1 9.264.805.99[ 389.609,46

DAUVEMVA SANTOS

CREA N 4746TDIPA
Cod Credenciado: EAX

CPF-679.341.612-04
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MEMORIAL DESCRITIVO

REQUERENTE: WESLEY GUIMARAES PAIM CPF 053.006.011-60
IMOVEL : LOTE 01A QUADRA 06 SETOR 8

LOTE: 01A
AREA (m2):672,65 ESTADO: Pard

PERIMETRO (m ): 731,11 MUNICIPIO: SAO FELIX DO XINGU
DEDUGAO: 672,65 LOCALIZAGAO: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTAGCOES

FRENTE: LOTE 01
NORTE: LOTE 01, INACIA DE ALMEIDA ARAGUAQ e PARQUE OLIMPICO
LESTE: LOTE 01

SUL: LOTE 01 e RIO XINGU

OESTE: RIO XINGU, INACIA DE ALMEIDA ARAGUAO e PARQUE OLIMPICO

DESCRIGCGAO DO PERIMETRO

Partindo do marco P-01A1, coordenada plana UTM 9.264.805,994 m Norte e 389.609,459 m Leste,
Datum Sirgas 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°W Gr , deste, confrontando neste trecho com
linha reta , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 15,06 m e azimute plano de
150°21'55"chega-se a0 marco P-01A2, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante
Sudeste, seguindo com distancia de 50,16 m e azimute plano de 235°46'68" chega-se a0 marco P-
01A3, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com
distancia de 10,03 m e azimute plano de 330°21'58" chega-se ao marco M-1, deste, confrontando
neste trecho com linha reta , no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 13,97 m e azimute
plano de 55°47°04" chega-se a0 marco APP-4, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no
quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 14,33 m e azimute plano de 55°46'55" chega-se ao
marco E-7, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com
distancia de 5,01 m e azimute plano de 322°20'10" chega-se a0 marco P-8, deste, confrontando neste
trecho com linha reta , no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 22,57 m e azimute plano
de 55°47'01" chega-se ao marco P-01A1 , ponto inicial da descrigéo deste perimetro .

INFORMACOES TECNICAS:

Area Total:612,65 m2

Reserva Legal: m2

Preservac@o Permanente: 612,65 m2
Deducgéo ().:612,656 m2

Area Liquida: 000 m2

DATA: 22/04/2020  RESPONSAVEL TECNICO: VISTO:

Minervina Maria de
re) ]

CPF679.341.612-04

DAUVESLEY DASLVA SANTOS 1 oricidf B
CREAN" 4745TDIPA sec. Ml (BT
Cad Credenciady EAX Dectol

Avenida 22 de Margo n, 915 / Centro / CEP 68380-000

(94) 3435-1100 / semurb.drfu@gmail.com
S8o Félix do Xingu / Paré
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO
URBANO / PROCESSO N° 448/2019 / DRFU / SEMURB

Lote n” 001A, Quadra n° 006, Setor n® 008, Bairro Triunfo,
Sede do Municipio de Séo Félix do Xingu / PA

WESLEY GUIMARAES PAIM

Coordenadas geograficas: W 51°59 * 55.54"/ S 6°39 ' 1.36"

N

T Avenida 22 da Marge, of 915
Centro | S8a Félix do Xingu | Pard A

CEP: 68 380.000 | 843435-1167
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE TERRENO URBANO foi elaborado pela Comiss3o Permanente de Avaliacao e
Vistoria de Imével Urbano do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA e solicitado pelo Departamento de Regularizagdo Fundiaria através do
Processo n® 448/2018 DRFU / SEMURB,

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade deste Laudo € subsidiar o valor justo de area pelo terreno localizado no seguinte enderego:
» Terreno: Lote n® 001A, Quadra n°® 006, Setor n® 008, Bairro Triunfo, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA

® Propietario. WESLEY GUIMARAES PAIM
CPF.. 053.006.011-60

» ENDERECO DO PROPRIETARIO: Avenida Rio Xingu, n° 3.857 - Bairro Aeroporto / Zona Urbana do Municipio de S&o Félix do
Xingu - PA

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE TERRENQ URBANO & a determinagio do valor de mercado com base em
amostras realizadas na regio onde engloba o Bairro Triunfo, apresentando como conclusdo a estimativa de mercado.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaborago deste trabalho, fornecidos pelo solicitante: WESLEY GUIMARAES PAIM, através de
Processo Administrativo n® 448/2019 DRFU / SEMURB, foram considerados por premissa, como validos e corretos, conforme
Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de Topografia, liderada pelo Sr. Dauvesley da Silva Santos, Técnico em
Agropecuaria / Georreferenciamento, CREA - PA 1502913984PA, |, que realizou a vistoria e certificou os vértices, ficando homologado e

validado o servigo executado pelo Municipio.

Para efeitos da avaliag@o, o imovel foi considerado livie de penhoras, amestos, hipotecas, contaminagéo do soio ou 6nus de
qualquer natureza.

3

Avenida 22 de Marco, n* 915
Centro | S80 Feélix de Xingu | Para
CEP: 68.380-000 1 843435-1197
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4.2. LOCALIZAGAO E SITUAGAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se & LOTE 0001, s/n°, Lote n° 001A, Quadra n® 006, Setor n® 008,
Bairro Triunfo, Sede do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA.

Figura 1 : Mapa Situacao Cadastral

T 67391 IS 7 S1USRE5 54W
TE O01A / QUADRA UDS / SETOR Qo8 i s ot o B s
L Lo,c i M" : | P VWESLEY GUIMARAES PAM

- . F:un!:!hqnde Rk R
WESLEY GUIMARAES PAIM \ . Wl W Legenda

E v t !
bl - ™
Avenica 22 de Margo, n® 915

Centro | 880 Félix do Xingu | Pars
CEP: 68.380-000 | 943435-1197 ‘

4.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU W
SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVIGOS URBANOS - SEMURB PREFEITURA OE
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA » wm'mmy‘m?; "

O imovel esta localizado na regido Urbana de S&o Félix do Xingu, sendo sua via principal a LOTE 0001, n® s/n°, e outras vias
secunddrias, a referida via & contemplada por imdveis residenciais e comerciais, tipo casas, basicamente pulverizadas. O Bairro Triunfo,
especificamente na regido onde esta localizado o terreno Lote n® 001A, possui muita infraestrutura e melhoramentos urbanos, conforme
segue abaixo:

« Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades: POSSUI

e Rede telefdnica: POSSUI
e Guias e sarjetas: POSSUI
e Pavimentagao: POSSUI
s Rios, lagos, cérregos nas proximidades EXISTEM

Servidos pelos servigos piblicos apresentados a seguir:

» Servigos dos Correios: POSSUI
» Servigos de Limpeza publica: POSSUI
o Servigos de lluminagdo pablica: POSSUI

4.4. DESCRIGAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, composto de vias pavimentadas e tem como seu principal acessc a LOTE 0001, via de ligag&o ao Centro
da Cidade.

e LOTE N°001A

* O terreno possui uma area total de 612,65 m?,
* Perimetro do imével: 131,11 m.

* A topografia do terreno & Semi plano,

* Pedologia é: Firme,

* O formato do terreno é: Poligono Irregular;

* Medidas e confrontantes: Conforme Levantamento Georreferenciado e planta em anexo, executado pelo Departamento de
Topografia através da SEMURB

* Area com edificagdes residenciais no seu entorno: SIM;

DESEMPENHO DE MERCADO

* Normal,

* Numero de ofertas. Normal,

* Liquidez e prazo provavel de venda: média (entre 03 e 06 meses);

Nzc foram considerados no imoével avaliado quaisquer restrigbes no que tange a passivos ambientais ou areas de protegac
permanente (APP) e n&o faz parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificagdo quanto a possiveis
contaminagdes do solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel avaliado, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em
oferta, onde as amostras indicam um mercado de normal valorizacdo, e assim pode-se concluir que a sua liquidez é: normal.

Avenida 22 6 Marco, n° 915 <
Centro | S8o Féfix do Xingu | Pard

CEP: 68.380-000 | 943435-1187
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6. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2,2011, em seu item 9 - Especificagio das avaliacbes, apresenta a seguinte redagéo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tantc com o empenho do engenheiro de avaliagdes,
como com o mercado e as informagbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial, peio
contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho
avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus efevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
presigdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada, e por isso, ndo é

passivel de fixagdo a priori."

Em fungéo das particularidades do terreno avaliado e do mercado imobiliario da regifio, e em conformidade com a NBR 14.653-
2:2011, item 9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente laudo possui Grau de fundamentacéo Il e Grau de precisdo
.

7. DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se a Tabela formulada através do Método Comparativo de Amostras de Dados para o caiculo do
valor do imével. Salientamos que, o Municipio possui planta genérica de valores venais de imoveis urbanos, porém a mesma encontra-
se com seus respectivos valores defasados, e que carece de uma ampla atualizagso, ja que, a Uitima revis&o foi elaborada no ano de
2002,

Desta forma, com o intuito de definir clareza aos valores dos terrenos na Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA foram
realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regido do BairroTriunfo, onde foram coletadas amostras, gerando, assim
elementos devidamente homogeneizados & situago do avaliado, visando obter o valor justo, para o atual contexto de mercado.

Adotou-se a Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercado para a Avaliagdc de Terreno Urbano, conforme Decreto n®
1.743/2018, de 19 de Abril para o calculo do valor do imével, praticado na regido geo-econdmica proxima da localizagao da area a ser
avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinacao do valor
unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo. area, frente, profundidade, localizagdo,
etc ) sio homogeneizados para representar a situagéo do terreno paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposicao: Utilizado para corrigir variagbes de valor em fungdo da localizag8o do avaliado em relagdo aos comparativos de
mercado, aplicado através da seguinte equacao:

Ft=la/ lc onde:

Ft = Fator Transposicao

la = Indice locai do avaliando

Ic = Indice local dos comparativos
O Indice local seré estimado conforme observagdes do avaliador quando da vistoria e pesquisa no local. Para o imével foi adotado o
indice igual a 100.
Fator Oferta: Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90 afim de compensar a super estimativa / elasticidade da oferta;

O VALOR DE MERCADQ determinado para o metro quadrado de terrenos no BairroTriunfo apés pesquisas de mercado interno e
consuita ao mercado imobiliario da cidade é de:

De acordo com amostras coletadas, e apés tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO MINIMO para o terreno, na
regido onde se localiza a area:

" MEDIANO 86,23
B minimo 47,04
. MEDIO 90,94
1 mAximo 141,11 \
Fonte: Tabela de C Direto A de Dados - PMSFX 6
Avenida 32 do Margo, n* 815 -
Centro | S80 Félix do Xingu | Pars i

CEP: 88.380-000 | 943435-1197
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Nota: De acordo com a tabela acima, o vaior determinado é de R$ 47,04 / m*.

VALOR UNITARIO Terreno = R$ 47,04 / m?.
Para a determinagao do valor total do terreno aplicaremos a férmula abaixo:
VALOR rerreno = VALOR UNITARIO * AREA
Sendo:

VALOR rerrene = Valor do terreno
VALOR UNITARIC = Valor unitario do terreno

AREA = Area registrada de terreno
VALOR Lote n“001A = R$ 47,04 / m? x 612,65m*

VALOR Lote n*001A = R$ 28.819,06
7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR rora. = 28.819,06
Em nameros redondos, temos:
VALOR tora. = 28.819,00 [ VINTE E OITO MIL OITOCENTOS E DEZENOVE REAIS j}
7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORGCADA
Proceder ao caiculo de liquidagao forgada
Para o calculo de liquidagao forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,
Despesas financeiras
Taxa CDB: 5,52% ao ano
inflag&o (média entre INPC/IBGE e IPC/FIPE): 4,32% ao ano
COP=[{ 1,00 + T X CDB / 1,00 + INFLAGAO) — 1 )] X 100
COP= 1,1503% ano
COP = [( 1,00 + COP ao ano) * 1/12 -1 )] x 100
COP = 0,0959% ao més
Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas
DT=[{ 1,00 = COP} x (1,00 + despesas fixas) - 1,00] x 100
DT = 0,0959% ao més sobre o valor do imovel
Céleulo do Valor de liquidagao forgada (VLF)
i = DT= 0,0959% - despesas totais ao més sobre ¢ valor do imdvel
VF =R$ 28.819,00 ( valor total calculade a partir do limite inferior do intervalo de confianga )
n = 24 meses ( velocidade de venda - tempo médio de absorgao pelo mercado)
VLF = (VF)}/1,00+1)*n
VLF =R$ 26.055,26
VLF arredondado = R$ o [ VINTE E SEIS ML E CINQUENTA E CINCO REAIS ]

7

Avenida 22 de Margo, n° 915 k ®
Centro | 880 Feélix do Xingu | Pars \
CEP: 68.380-000 | 543435-1187
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8. MEMORIAL FOTOGRAFICO

Imagem 01 - Vista Frontal com a LOTE 0001

Imagem 02 - Vista Posterior do Imével

K-
Centro | S80 Félix do Xingu | Para
CEP: 68 380-000 1 543435.1197 ;
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 10 (dez) folhas, datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente laudo, que o valor mais provave! e justo da avaliagao do terreno Urbano,
conforme NBR 14.653-1:2001, chegou-se ao seguinte valores:

VALOR TOTAL

VALOR iolsl arredondado . RS 20.810.00 [ VINTE E OITO MIL OITOCENTOS E DEZENOVE REAIS ]

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VLF = VLF arredondado  R$ 2680500 [ VINTE E SEIS MIL E CINQUENTA E CINCO REAIS :]
VALOR MEDIO

VM = MEDIO = el [ VINTE E SETE MIL QUATROCENTOS E TRINTA E SETE REAIS :]
10. CONSIDERACOES FINAIS

A Comissdo Permanente de Avallagio e Vistoria de Imovel Urbano do Municipio de S&o Feélix do Xingu/PA OPINA que seja
empregado o VM=MEDIO, para efeito de calculo tributario, junto ao Departamento de Regularizagdo Fundiaria Urbana, visando a
Expedigéo de Titulo Definitivo de Propriedade Urbana

£ o que nos cabe relatar.

A consideragéo superior.

S&o Félix do Xingu, 28/4/2020.

FERNANDO AIRES LUZ EUDO FRANCO PEREIRA GUIDO
DECRETO N° 1.643/2018 MAT. N° S00000954

[ ! , 3 [ Ct E
KLEBER ALVES DA COSTA ERISMAR BRITO

DECRETO N° 275/2010 MAT. N® 19

10
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LOCAL: SEDE DO MUNICIPIO
FRENTE: RUA DOIS

NORTE: LOTE 412

SUL: LOTE 382 e RUA DOIS
LESTE: LOTES 412 e 382

OESTE: RUA DOIS

N.Q.

Convergéncia meridiana no centro da folha: -0°06°55,69

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
FONTE : 93863SAT IBGE, DATUM SIRGAS 2000, ZONA 22M

SECRETARIA MUNICIPAL P"“““" SR
MO QUADRA O SETOR
DE SERVICOS URBANOS o, A
REQUERENTE: MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU PERIMETRO:
LOTE: 404 54,3580 m,
DATA: R ESTADO: Samk ——— shorey » oo 1/150
m ; [vis

mﬂm . CONFERE :
DAUVE ASANTO || ¢qbricj

CREAN' 4746TD/PA Sec
Cod Credenciado EAX ; i

ym:m T

m 679341 612 - u
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MEMORIAL DESCRITIVO

REQUERENTE: MUNICIPIO DE SAQ FELIX DO XINGU
IMOVEL : LOTE 404 QUADRA O SETOR 1

LOTE: 404

AREA (m2):125,720 ESTADO: Para

PERIMETRO (m ): 54,3580 MUNICIPIO: SAO FELIX DO XINGU
DEDUGAO: 0,000 LOCALIZACAO: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTAGCOES

NORTE: LOTE 412
LESTE: LOTES 412382
SUL: LOTE 382 e RUA DOIS
OESTE: RUADOIS
DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco P-4041 , coordenada plana UTM 9.264.863,960 m Norte e 389.659,839 m Leste,
Datum Sirgas 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°W Gr , deste, confrontando neste trecho com
linha reta , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 20,59 m e azimute plano de
132°03'27"chega-se a0 marco P-4042, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante
Sudeste, seguindo com distancia de 12,67 m e azimute plano de 237°35'62" chega-se a0 marco P-
4043, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com
distancia de 21,09 m e azimute plano de 347°25'50" chega-se ao marco P-4041 , ponto inicial da
descrigéo deste perimetro .

INFORMAGCOES TECNICAS:

Area Total: 125,720 m2
Reserva Legal: m2
Preservacdo Permanente: m2
Dedugéao ():0,000 m2

Area Liquida: m2

DATA: 03/07/2019 RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:

Prefeita
PP 679.341.612-04

Avenida 22 de Margo n. 915 / Centro / CEP 68380-000

(94) 3435-1100 / semurb drtu@gmail.com
Sdo Félix do Xingu / Pard
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Data: 03/07/19 Hora: 10:26 Pagina: 1

Planilha de Lote: Lote 404

Projeto:  Local: SFX

Vertice Norte Este | Azmue | Owwnca
P-4041 B.264,863,9600| 389.659,8390
132°03'27" 20,5934|
P-4042 B.264.850,1650| 389.675,1290|
237°35'52" 12,6731
P-4043 .264.843,3740| 389.664,4290)
) 347°25'50" 21,0915
P-4041 .264.863,9600| 389.859,8390
DAUVES% SANTOS

CREAN’ 4746TDIPA

Cad. Credenciady EAX
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO
URBANO / PROCESSO N°1531/2020 / DRFU /
SEMURB

Lote n° 0404, Quadra n° 000, Setor n® 001, Bairro Triunfo,
Sede do Municipio de Sdo Félix do Xingu / PA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU - PA

Coordenadas geograficas: W 51°59 ' 53.49"/ S 6°38 ' 59.54"
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO foi elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliagéo e
Vistoria de iméve! Urbano do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA e solicitado pelo Departamento de Regularizagdo Fundiaria através do
Processo n°® 1531/2020 DRFU / SEMURB,

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade deste Laudo & subsidiar o valor justo de area pelo terreno localizado no seguinte enderego:

» Terreno: Lote n® 0404, Quadra n° 000, Setor n® 001, Bairro Triunfo, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA

» Propietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FELIX DO XINGU - PA
CNPJ: 05.421.300/0001-68

* ENDERECO DC PROPRIETARIO: Avenida 22 de Margo, n° 915 - Bairro Centro / Zona Urbana do Municipio de S&o Félix do
Xingu - PA

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO & a determinagdo do valor de mercado com base em
amostras realizadas na regido onde engloba o Bairro Triunfo, apresentando como conclusdo a estimativa de mercado.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessérios para elaborag&o deste trabalho, fornecidos pelo solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FELIX
DO XINGU - PA, através de Processo Administrativo n® 1531/2020 DRFU / SEMURB, foram considerados por premissa, como validos e
corretos, conforme Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de Topografia, liderada pelo Sr. Dauvesley da Silva Santos,
Técnico em Agropecuaria / Georreferenciamento, CREA - PA 1502913984PA, | que realizou a vistoria e certificou os vertices, ficando
homologado e validado o servigo executado pelo Municipio.

Para efeitos da avaliag@o, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminag¢do do solo ou 6nus de
qualquer natureza.

N

Avenida 22 de Marco, n® 915
Centro | S8o Felix do Xingu | Para .# N

CEP: 68,380-000 | 943435-1197
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4.2. LOCALIZAGAO E SITUAGAO

O imdvel objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se & Rua Dols, 8/n°, Lote n° 0404, Quadra n° 000, Setor n® 001, Bairro
Triunfo, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA

Figura 1 : Mapa Situagio Cadastral
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Fonte: Engenharia/PMSFX
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Legenda
W 673855 54°5 7 515050 48W
B PREFEITURA MUNICIFAL OF SAD FEL DO XNGU

« MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU

& LOTE D404/ QUADRA DOO T SETOR 001

- o gNLE
e

“Avenida 22 de Margo, i* 918
Centro 1 580 Félix do Xingu | Para

4.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

CEP: 68.380-000 | 943435-1197 #
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O imbvel esta localizado na regido Urbana de S&o Félix do Xingu, sendo sua via principal a Rua Dois, s/n°, e outras vias secundarias,
a referida via é contemplada por imoveis residenciais e comerciais, tipo casas, basicamente pulverizadas. O Bairro Triunfo,
especificamente na regido onde esta localizado o terreno Lote n° 0404, possui muita infraestrutura e melhoramentos urbanos, conforme

segue abaixo:

e Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades: POSSUI

o Rede telefonica: POSSUI
e Gulas e sarjetas: POSSUI
« Pavimentagao: POSSUI
* Rios, lagos, corregos nas proximidades: EXISTEM

Servidos pelos servicos publicos apresentados a seguir:

» Servigos dos Correios: POSSUI

* Servigos de Limpeza publica: POSSUI

« Servigos de lluminagdo publica: POSSUI
4.4. DESCRIGAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, composto de vias pavimentadas e tem como seu principal acesso a Rua Dols, via de ligagao ao Centro
da Cidade.

e LOTE N° 0404

* O terreno possui uma area total de 125,72 m*,
* Perimetro do imoével: 54,358 m.

* A topografia do terreno & Semi plano;

* Pedologia & Firme;

* O formato do terreno é: Poligono Irregular,

* Medidas e confrontantes: Conforme Levantamento Georreferenciado e planta em anexo, executado pelo Departamento de
Topografia através da SEMURB.

* Area com edificagdes residenciais no seu entorno: SIM;

DESEMPENHO DE MERCADO
* Normal,
* Numero de ofertas: Normal,

* Liquidez e prazo provavel de venda: média (entre 03 e 06 meses),

N&o foram considerados no imovel avaliado quaisquer restrigbes no que tange a passivos ambientais ou areas de protegdo
permanente (APP) e ndc faz parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificagdo quanto a possiveis

contaminagdes do solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével avaliado, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em
oferta, onde as amostras indicam um mercado de normal valorizagio, e assim pode-se concluir que a sua liquidez & normal.

Avenida 22 de Margo, n® 915
Centro | 580 Félix do Xingu | Para
CEP: 68.380-000 | 943435-1167
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2,2011, em seu item 9 - Especificagéo das avaliagdes, apresenta a seguinte redagao:

"9.1.1 A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliages,
como com o mercado e as informagbes que possam ser dele extraldas. O estabelecimento inicial, peio
contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenhe no trabaiho
avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
presigéo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada, e por Isso, ndc é
passivel de fixagdo a priori.”

Em fungdo das particularidades do terreno avaliado e do mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-
2:2011, item 9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente laudo possui Grau de fundamentagéo Il e Grau de precisé@o
1.

7. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabatho adotou-se a Tabela formulada através do Método Comparativo de Amostras de Dados para o calculo do
valor do imével. Salientamos que, o Municipio possui planta genérica de valores venals de iméveis urbanos, porém a mesma encontra-
se com seus respectivos valores defasados, e que carece de uma ampla atualizag8o, J4 que, a Glitima revisdo foi elaborada no ano de
2002.

Desta forma, com o intuito de definir clareza aos valores dos terrenos na Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA foram
realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regifo do BairroTriunfo, onde foram coletadas amostras, gerando, assim
elementos devidamente homogeneizados a situacao do avaliado, visando obter o valor justo, para o atual contexto de mercado.

Adotou-se a Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercade para a Avaliagao de Terreno Urbano, conforme Decreto n®
1.743/2018, de 19 de Abril para o calculo do valor do imovel, praticado na regido geo-econémica préxima da localizagéio da area a ser
avaliada, cujos calcuios foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinag8o do valor
unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imévels comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizago,
etc ) s3o homogeneizados para representar a situago do terreno paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposigao: Utilizado para corngir variagbes de valor em fungdo da localizagao do avaliado em relago aos comparativos de
mercado, aplicade através da seguinte equagio:

Ft=1la/lc onde:

Ft = Fator Transposicdo

la = Indice local do avaliando

lc = Indice local dos comparativos
‘O indice Io|cal1sem estimado conforme observagbes do avaliador quando da vistoria e pesquisa no local. Para o imovel foi adotado o
ndice igual a 100

Fator Oferta. Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90 afim de compensar a super estimativa / elasticidade da oferta;

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrencs no BairroTriunfo apos pesquisas de mercado interno e

consulita ao mercado imobiliario da cidade é de:

De acordo com amostras coletadas, e apés tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO MEDIO para o terreno, na

regido onde se localiza a area:

 MEDIANO 86,23
I minimo 47,04
~ MEDIO 90,94

10 MAXiMO 141,11
Fonte: Tabela de Comparativo Direto Amostra de Dados - PMSFX

Avenida 22 de Margo, n* 915

Centro | S0 Félix do Xingu | Para
CEP: 68.380-000 1 943435-1197
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Nota: De acordo com a tabela acima, o valor determinado & de R$ 90,94 / m?.

VALOR UNITARIO terneno = R$ 80,94/ m?.
Para a determinagao do valor total do terreno aplicaremos a formula abaixo:

VALOR rerreno = VALOR UNITARIO * AREA

Sendo:
VALOR rerenc = Valor do terreno
VALOR UNITARIO = Valor unitario do terreno

AREA = Area registrada de terreno
VALOR Lote n°0404 = R$ 90,94 / m* x 125,72m?

VALOR Lote n°0404 = R$ 11.432,98
7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR tora = 11.432,98
Em nameros redondos, temos.
VALOR tora = 11.433,00 [ ONZE MIL QUATROCENTOS E TRINTA E TRES REAIS q

7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORGADA
Proceder ao calculo de liquidagao forgada

Para o calcule de liquidagao forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,

Despesas financeiras

Taxa CDB: §,52% ao ano

Inflagdo (média entre INPC/IBGE e IPC/FIPE): 4,32% ao ano
COP=[( 1,00 + T X CDB/ 1,00 + INFLAGAO) - 1 )] X 100
COP= 1,1503% ano

COP = [( 1,00 + COP a0 ano) » 1/12 - 1 )] x 100
COP = 0,0959% ao més

Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas
DT= [( 1,00 = COP) x (1,00 + despesas fixas) — 1,00] x 100

DT = 0,0959% ao més sobre o valor do imovel

Calculo do Valor de liquidagao forcada (VLF)

i = DT= 0,0959% - despesas totais ao més sobre 0 valor do imbvei
VF =R$ 11.433,00 ( valor total calculado a partir do limite inferior do intervalo de confianga )

n = 24 meses ( velocidade de venda - tempo médio de absorgao pelo mercado)
VLF = (VF)/1,00+i)An

VLF =R$ 10.336,58

VLF arredondado = R$ 10.337,00 |: DEZ MIL TREZENTOS E TRINTA E SETE REAIS j

“Avenida 22 de Margo, n* 915
Centro | S8o Felix do Xingu | Pard

CEP: 68.350-000 | 843435-1197
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Imagem 01 - Vista Frontal com a Rua Dois

imagem 02 - Vista Posterior do Imével
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Imagem 03 - Vista Lateral Esquerda do Iméve!

Imagem 04 - Vista Lateral Direita do Imovel
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente frabalho composto por 10 (dez) foihas, datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente faudo, que o valor mais provavel e justo da avaliacio do terreno Urbano,
conforme NBR 14.653-1:2001, chegou-se ao seguinte valores:

VALOR TOTAL

VALOR total arredondado ~ R$  11.433,00 [ ONZE MIL QUATROCENTOS E TRINTA E TRES REAIS ]

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VLF = VLF arredondado RS 103700 [ DEZ MIL TREZENTOS E TRINTA E SETE REAIS ]
VALOR MEDIO

VM = MEDIO = aahee l: DEZ MIL OITOCENTOS E OITENTA E CINCO REAIS ]

10. CONSIDERAGOES FINAIS
A Comiss&o Permanente de Avaliagdo e Vistoria de Imovei Urbano do Municipio de S&o Félix do XingwPA OPINA que seja
empregado o VM=MEDIO, para efeito de calculo tributario, junto ao Departamento de Regularizagdo Fundidria Urbana, visando a
Expedicao de Titulo Definitivo de Propriedade Urbana.
E o que nos cabe relatar.

A consideragao superior.

Sao Félix do Xingu, 28/4/2020

FERNANDO AIRES LUZ EUDO FRANCO PEREIRA GUIDO
DECRETO N° 1.643/2018 MAT. N°* 800000954

!ﬂ&t A Iy (%é.
KLESER ALVES DA COSTA ERISMAR DIANBRUTO
DECRETO Ne 27512010 MAT. N°
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