i

Y

mn&nnmnmw

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
FONTE : 93863SAT IBGE, DATUM umzqoo.zolum

SECRETARIA MUNICIPAL AREA TOTAL: LTI
DE SERVICOS URBANOS RGNS LOTE o4 quamen 17 anreR 5 , dalys
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DATA: ESTADO:
24/06/2019 PARA “ 11500
EXECUCAO:

RESPONSAVEL
muvesu.%m

CREAN" 4745TD/PA

Cod Credenciadg FAX

T

CPF 679.341.612-04




ESTADO DO PARA ¢ @

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU
Secretaria Municipal de Servigos Urbanos W
Departamento Municipal de Regularizagao Fundiaria Urbana PREFEITURA DE
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MEMORIAL DESCRITIVO

REQUERENTE: MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU
IMOVEL : LOTE 02 QUADRA 17 SETOR 5

LOTE: 02

AREA (m2):3.760,751 ESTADO: Pars

PERIMETRO (m ): 251,2607 MUNICIPIO: SAO FELIX DO XINGU
DEDUGAOQ: 0,000 LOCALIZACAO: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTACOES
NORTE: RUA LIMIRO BASILIO DA SILVA e LOTE 01
LESTE: RUA ISABEL FELISMINA LIMA e LOTE 01

SUL: RUA ISABEL FELISMINA LIMA e AV. MANOEL SANTIAGO REIS
OESTE: RUA LIMIRO BASILIO DA SILVA e AV. MANOEL SANTIAGO REIS

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco P-021 , coordenada plana UTM 9.267.125,560 m Norte e 390.821,077 m Leste,
Datum Sirgas 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°W Gr , deste, confrontando neste trecho com
linha reta , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 73,48 m e azimute planc de
111°15'27" chega-se a0 marco P-022, deste, confrontando neste trecho com linha reta , No quadrante
Sudeste, seguindo com distancia de 50,00 m e azimute plano de 193°11'19" chega-se a0 marco P-
023, deste, confrontando neste trecho com linha reta , No quadrante Sudoeste, seguindo com distancia
de 77,80 m e azimute plano de 290°57'18" chega-se a0 marco P-024, deste, confrontando neste trecho
com linha reta , no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 49,98 m e azimute plano de
18°09'24" chega-se ao marco P-021 , ponto inicial da descrigdo deste perimetro .

INFORMACOES TECNICAS:

Area Total:3.760,751 m2
Reserva Legal: m2
Preservagédo Permanente: m2
Dedugao ():0,000 m2

Area Liquida: m2

DATA: 24/06/2019 RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:

DAUVMA Sfir

QREA N* 4746TDIFA
Céd. Credenciado EAY

CPF 679.341.612 -04

Avenida 22 de Margo n. 915 / Centro / CEP 88380-000

(94) 3435-1100 / semurb. driu@gmail.com
S0 Félix do Xingu / Pard
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO
URBANO / PROCESSO N°1.532/2020 / DRFU
SEMURB »

Lote n° 0002, Quadra n°® 017, Setor n° 005, Bairro Vitoria |l,
Sede do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

Coordenadas geograficas: W 51°59 ' 14.82"/ S 6°37 ' 46.71"

-
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Avenide 22 de Marco, n* 915
Centro 1 Sao Félx do Xingu | Pars

CEP. 88 3800001 9434351107 M.
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O presente LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO foi elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliacao e
Vistoria de Imével Urbano do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA e solicitado pelo Departamento de Reguiarizacdo Fundiaria através do
Processo n° 1.532/2020 DRFU / SEMURB.

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade deste Laudo € subsidiar o valor justo de area pelo terreno localizado no seguinte enderego:

e Terreno: Lote n® 0002, Quadra n°® 017, Setor n® 005, Bairro Vitéria |1, Sede do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA

« Propietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU
CPF.. 05.421.300/0001-68

* ENDERECO DO PROPRIETARIO: Avenida 22 de Margo, n° 915 - Bairro Centro / Zona Urbana do Municipio de Sao Félix do
Xingu - PA

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO é a determinagao do valor de mercado com base em
amostras realizadas na regifio onde engloba o Bairro Vitéria 1l, apresentando como conclusdo a estimativa de mercado.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos hecessarios para elaboragio deste trabalho, forecidos pelo solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FELIX
DO XINGU, através de Processo Administrativo n® 1.532/2020 DRFU / SEMURB, foram considerados por premissa, como validos e
corretos, conforme Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de Topografia, liderada pelo Sr. Dauvesley da Silva Santos,
Técnico em Agropecuaria / Georreferenciamento, CREA - PA 1502913984PA, |, que realizou a vistoria e certificou os vértices, ficando
homologado e validado o servigo executado pelo Municipio.

Para efeitos da avaliaglo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagdo do solo ou dnus de
qualquer natureza.
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4.2. LOCALIZAGAO E SITUACAO

0 imével objeto de estudo da presente avaliagdio localiza-se a Avenida Manoe! Santiago Reis, s/n°, Lote n® 0002, Quadra n® 017,

Setor n® 005, Bairro Vitéria If, Sede do Municipio de Sédo Félix do Xingu / PA.
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4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
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O imével esta localizado na regido Urbana de Sao Félix do Xingu, sendo sua via principal a Avenida Manoe!l Santiago Reis, n° s/n°, e
outras vias secundarias, a referida via & contemplada por imoveis residenciais e comerciais, tipo casas, basicamente pulverizadas. O
Bairro Vitoria Il, especificamente na regido onde esta localizado o terreno Lote n® 0002, possui pouca infraestrutura & melhoramentos
urbanos, conforme segue abaixo:

« Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades: POSSUI

* Rede telefdnica: NAO POSSUI
e Guias e sarjetas: NAO POSSUI
o Pavimentago: ' NAO POSSUI
» Rios, lagos, corregos nas proximidades: NAO POSSUI

Servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

» Servigos dos Correios: POSSUI
» Servigos de Limpeza publica: POsSsuUl
» Servigos de lluminagao publica: POSSUI

4.4. DESCRIGAO DO TERRENO

Trata-se de terrenc urbano, composto de vias nao pavimentadas e tem como seu principal acesso a Avenida Manoel Santiago Reis,
via de ligag&o ao Centro da Cidade.

e LOTE N° 0002

* O terreno possui uma area total de 3760,751 m?*
* Perimetro do imével: 251,2607 m.

* A topografia do terreno & Semi plano;

* Pedologia é: Firme;

* O formato do terreno é: Poligono Regular;

* Medidas e confrontantes: Conforme Levantamento Georreferenciado & planta em anexo, executado pelo Departamento de
Topografia através da SEMURB.

* Area com edificagdes residenciais no seu entorno: SIM;

DESEMPENHO DE MERCADO
* Normal;
* Numero de ofertas. Normal,

* Liquidez e prazo provavel de venda: média (entre 03 e 06 meses);

Nao foram considerados no imével avaliado quaisquer restricdes no que tange a passivos ambientais ou areas de protegao
permanente (APP) e ndo faz parte do escopo do trabalho & nem foram forecidos elementos para verificag&o quanto a possiveis
contaminagbes do solo.

Conforme vistoria de reconhecimento da regifio, onde se insere o imével avaliado, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em
oferta, onde as amostras indicam um mercado de normal valorizagdo, & assim pode-se concluir que a sua liquidez & normal.
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6. ESPEWICMO DA AVALIACAO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificagio das avaliagbes, apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliag8o esté relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagbes,
como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraldas. O estabelecimento inicial, pelo
contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho
avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
presigéo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercade e da amostra coletada, e por isso, ndo é
passivel de fixagdo a priori."

Em fungdo das particularidades do terreno avaliado e do mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-
2:2011, item 9.2 1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente laudo possui Grau de fundamentacao Il e Grau de precisao
.

7. DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se a Tabela formulada através do Método Comparativo de Amostras de Dados para o calculo do
valor do imével. Salientamos que, o Municipic possui planta genérica de valores venais de iméveis urbanos, porém a mesma encontra-
se com seus respectivos valores defasados, & que carece de uma ampla atualizag#o, ja que, a Gitima revisao foi elaborada no ano de
2002.

Desta forma, com o intuito de definir clareza aos valores dos terrenos na Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA foram
realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regido do Bairro Vitoria I, onde foram coletadas amostras, gerando, assim
elementos devidamente homogeneizados 2 situacdo do avaliado, visando obter o valor justo, para o atual contexto de mercado.

Adotou-se a Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercado para a Avaliagio de Terreno Urbano, conforme Decreto n®
1.743/2018, de 19 de Abril para o calculo do valor do imével, praticado na regi&o geo-econdmica préxima da localizagdo da area a ser
avaliada, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor
unitario de terreno (R$/m?), Neste tratamento, os atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizagdo,
etc.) s&c homogeneizados para repr ttar a situagéo do terreno paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados
Fator Transposigao: Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungao da localizagao do avaliado em relagdo aos comparativos de
mercado, aplicado através da seguinte equagao:

Ft=la/lc onde;

Ft = Fator Transposic&o

la = Indice local do avaliando

lc = Indice local dos comparativos

O indice local sera estimado conforme observagbes do avaliador quando da vistoria e pesquisa no local. Para o imével foi adotado o
indice iguai a 100.

Fator Oferta: Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90 afim de compensar a super estimativa / elasticidade da oferta;

© VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Bairro Vitoria ii apds pesquisas de mercado intermo e
consulta ac mercado imobilidrio da cidade é de:

De acordo com amostras coletadas, e apés tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO MINIMO para o terreno, na
regifo onde se localiza a area:

.~ MEDIANO 119,62
MINIMO 95,69
~ MEDIO 117,70
‘MAX]MO 143,54

Fonte: Tabela de Comparativo Direto Amostra de Dados - PMSFX ¢
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Nota: De acordo com 2 tabela acima, o valor determinado é de R$ 95,69/ m?®

VALOR UNITARIO 1erreno = R$ 85,69 / m?.
Para a determinacéo do vator total do terreno aplicaremos a férmula abaixo:
VALOR resseno = VALOR UNITARIO * AREA
Sendo:

VALOR tereenc = Valor do terreno
VALOR UNITARIO = Valor unitario do terrenc

AREA = Area registrada de terreno
VALOR Lote n"0002 = R$ 95,69 / m?. x 3760,751m*

VALOR Lote n°0002 = R$ 359.866,26
7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR roraL = 359.866,26
Em nimeros redondos, temos:
VALOR rovae = 369.866,00 EREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MiL OITOCENTOS E SESSENTA E SEIS REAIE}

7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORCADA
Proceder ao calculo de liquidagéo forgada
Para o calculo de liquidagao forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,

Despesas financeiras

Taxa COB: §,52% ao ano

Inflacdic (média entre INPC/IBGE e IPC/FIPE). 4,32% ao ano
COP={( 1,00+ TXCDB/ 1,00 + INFLAGAO) - 1 )] X 100
COP= 1,1503% ano

COP =[( 1,00 + COP ac ano) * /12~ 1 )] x 100

COP = 0,0859% ao més

Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas
DT=[{ 1,00 = COP) x (1,00 + despesas fixas) - 1,00] x 100

DT = 0,0959% ac més sobre o valor do imovel

Cailculo do Valor de liquidagio forgada (VLF)

i= DT= 0,0959% - despesas totais ao més sobre o valor do imove!

VF =R$ 359.866,00 ( valor total caiculado a partir do limite inferior do intervalo de confianga )
n = 24 meses ( velocidade de venda - tempo médio de absor¢do pelo mercado)

VLF = (VF)/1,00+) % n

VLF =R$ 325.354 85

VLF arredondado = R$ 325.355,00 TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL TREZENTOS E CINQUENTA E :]
CINCO REAIS
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 10 (dez) folhas, datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente laudo, que o valor mais provavel e justo da avaliagio do terreno Urbano,
conforme NBR 14.653-1:2001, chegou-se ao seguinte valores:

VALOR TOTAL

VALOR total arredondado R$ 350.866,00 | TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL OITOCENTOS E SESSENTA]
E SEIS REAIS

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VLF = VLF arredondado R$ 325.355,00 [ TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL TREZENTOS E CINQUENTA E
CINCO REAIS

VALOR MEDIO
VM = MEDIO = 342.610,50 [mezemos E QUARENTA E DOIS MIL SEISCENTOS E DEZ REAIS E
; CINQUENTA CENTAVOS
10. CONSIDERAGOES FINAIS

A Comisséo Permanente de Avaliaglio e Vistoria de Imével Urbano do Municipio de Sao Félix do Xingu/PA OPINA que seja
empregado o VM=MEDIO, para efeito de calculo tributario, junto ao Departamento de Regularizag&o Fundiaria Urbana, visando a permuta
do imovel,

E 0 que nos cabe relatar.
A considerag&o superior.
S.M.J aos feyai artamentos e Secretarias competentes deste Orgdo Publico, para devidas consideracdes, analises, despachos e
aprovagdes,
Séo Félix do Xingu, 28/4/2020.
Sao partes inteég 2 sente trabalho:
FERNANDO AIRES LUZ EUDO FRANCO PEREIRA GUIDO
DECRETO N° 1.643/2018 MAT. N° S00000954

KI “p/ N ufg Cg‘é
KLEBER ALVES DA COST,

DECRETO N° 275/2010
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MEMORIAL DESCRITIVO

REQUERENTE: WALDOMIRO VIEIRA DE QUEIROZ CPF: 049.775.991-87

IMOVEL : LOTE 01 QUADRA 06 SETOR 8

LOTE: 07

AREA (m2):7.488,91 ESTADO: Pars

PERIMETRO (m ): 368,95 MUNICIPIO: SAO FELIX DO XINGU
DEDUGCAO 7.488,91 LOCALIZAGAO: SEDE DO MUNICIPIO

LIMITES E CONFRONTAGOES
FRENTE: RUA DOIS

NORTE: RUADOIS, LOTE 01A e PARQUE OLIMPICO
LESTE: RUA DOIS e LOTE 02

SUL: LOTE 02 e RIO XINGU

OESTE: RIO XINGU, LOTE 01A e PARQUE OLIMPICO

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco M-2, coordenada plana UTM 9.264.835,172 m Norte e 389.652,368 m Leste, Datum
Sirgas 2000, Zona 22M , Meridiano central 51°W Gr , deste, confrontando neste trecho com linha reta
, ho quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 54,63 m e azimute plano de 165°43'15" chega-se
a0 marco M-2A, deste, confrontando neste trecho com linha reta , No quadrante Nordeste, seguindo
com distancia de 54,95 m e azimute plano de 163°22'06" chega-se a0 marco M-3, deste, confrontando
neste trecho com linha reta , no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de 52,82 m e azimute
plano de 253°39'37" chega-se a0 marco APP-5, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no
quadrante Sudeste, seguindo com distancia de 24,14 m e azimute plano de 253°39'39" chega-se ao
marco M-4, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no quadrante Sudoeste, seguindo com
distancia de 65,32 m e azimute plano de 330°21'56" chega-se ao marco P-01A3, deste, confrontando
neste trecho com linha reta , no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 50,16 m e azimute
plano de 55°46'568" chega-se a0 marco P-01A2, deste, confrontando neste trecho com linha reta , no
quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 15,05 m e azimute plano de 330°21'55" chega-se a0
marco P-01A1, deste, confrontando neste trecho com linha reta , No quadrante Noroeste, seguindo
com distancia de 51,89 m e azimute plano de 55°47'03" chega-se ao marco M-2, ponto inicial da
descrigdo deste perimetro.

INFORMACOES TECNICAS:

Area Total:7.488,91 m2

Reserva Legal: m2

Preservagé@o Permanente: 7.488,91 m2
Dedugéo () 7.488,91 m2

Area Liquida: m2

DATA: 22/04/2020 RESPONSAVEL TECNICO:

Co(f Credenc‘ado EAX

M- /) o :
CREANerg/g:mOS icig / w}'&w #

Prefeita
CPF 679.341.612 -04

Avenida 22 de Margo n, 915 / Centro / CEP 68380-000

(94) 3435-1100 / semurb. drfu@gmail.com
S8o Félix do Xingu / Pard
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO
URBANO / PROCESSO N° 547/2019 / DRFU / SEMURB

Lote n® 0001, Quadra n° 008, Setor n® 008, Bairro Triunfo,
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WALDOMIRO VIEIRA DE QUEIROZ

Coordenadas geograficas: W 51°50 ' 54.52"/ S 6°39 ' 2.46"
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE TERRENO URBANO foi elaborado pela Comissio Permanente de Avaliagéo e
Vistoria de Imadvel Urbano do Municipio de Sdo Félix do Xingu / PA e solicitado pelo Departamento de Reguiarizagdo Fundiaria através do
Processo n® 547/2019 DRFU / SEMURB.

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade deste Laudo & subsidiar o valor justo de area pelo terreno localizado no seguinte endere¢o:

» Terreno: Lote n® 0001, Quadra n°® 006, Setor n® 008, Bairro Triunfo, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA

* Propietario: WALDOMIRO VIEIRA DE QUEIROZ
CPF.. 049.775.991-87

« ENDEREGO DO PROPRIETARIO: Avenida Rio Xingu, n® 1.671 - Bairro Rodoviario / Zona Urbana do Municipio de S&o Félix do
Xingu - PA

O objetivo do LAUDO TECNICO DE AVALIAGAOQ DE TERRENQ URBANO é a determinagao do valor de mercado com base em
amostras realizadas na regifo onde engloba o Bairro Triunfo, apresentando como conclusdo a estimativa de mercado.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaborag@o deste trabalho, fornecidos pelo solicitante: WALDOMIRO VIEIRA DE QUEIROZ, através
de Processo Administrativo n°® 547/2019 DRFU / SEMURB, foram considerados por premissa, como vélidos e corretos, conforme
Levantamento Georreferenciado pela Equipe Técnica de Topografia, liderada pelo Sr. Dauvesley da Silva Santos, Técnico em
Agropecudria / Georreferenciamento, CREA - PA 1502913984PA, , que realizou a vistoria e certificou os vértices, ficando homologado
validado o servigo executado pelo Municipio.

Para efeitos da avaliagdo, o imével foi considerado livie de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminacdo do solo ou énus de
qualquer natureza.

3
Avenida 22 de Margo, n° 915
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4.2. LOCALIZAGAO E SITUACAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagao localiza-se 4 Rua Dois, s/n°, Lote n® 0001, Quadra n° 006, Setor n° 008, Bairro
Triunfo, Sede do Municipio de Sao Félix do Xingu / PA.

Figura 1 : Mapa Situagdo Cadastral

Fonte: Engenharia/PMSFX

s g | scemm— e

WALDOMIRO VIEIRA DE QUEIROZ

LOTE D001 1 QUADRA DUS / SETOR 008

o Legenda I

B § 632 46°5 ) 9175054 5w
Bl @ VALDOMIRD VIEIRADE QUERGE

" Avenida 22 de Marco, n* 915
Contro | Sao Félix do Xingu | Pard
CEP: 68,380-000 | 943435-1197
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O imbvel esta localizado na regido Urbana de S3o Félix do Xingu, sendo sua via principal a Rua Dois, n® s/n°, e outras vias
secundarias, a referida via & contemplada por iméveis residenciais e comerciais, tipo casas, basicamente pulverizadas. O Bairro Triunfo,
especificamente na regido onde esta localizado o terreno Lote n° 0001, possui muita infraestrutura e melhoramentos urbanos, conforme
segue abaixo:

* Rede de abastecimento de energia elétrica, nas proximidades: POSSUI

« Rede telefonica: POSSUI
« Guias e sarjetas: POSSUI
e Pavimentagao: POSSUI
* Rios, lagos, corregos nas proximidades: EXISTEM

Servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir.

* Servigos dos Correios: POSSUI
» Servigos de Limpeza pablica: POSSUI
« Servigos de lluminagdo publica: POSSUI

4.4. DESCRICAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, composto de vias pavimentadas e tem como seu principal acesso a Rua Dois, via de ligagdo ao Centro
da Cidade.

* LOTE N° 0001

* O terreno possui uma area total de 7448,91 m?,
* Perimetro do imével: 368,95 m

* Atopografia do terreno & Semi plano;

* Pedologia é: Firme;

* O formato do terreno é. Poligono Irregular;

* Medidas e confrontantes: Conforme Levantamento Georreferenciado e planta em anexo, executado pelo Departamento de
Topografia através da SEMURB.

* Area com edificagdes residenciais no seu entorno: SiM,

DESEMPENHO DE MERCADO
* Normal;
* Numero de ofertas. Normal;

* Liquidez e praze provével de venda: média (entre 03 e 06 meses);

Nao foram considerados no imével avaliado quaisquer restricdes no que tange a passivos ambientais ou dreas de protegao
permanente (APP) e ndo faz parte do escopo do trabalho e nem foram formecidos elementos para verificacao quanto a possiveis
contaminagées do solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével avaliado, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em
oferta, onde as amostras indicam um mercado de normal valorizagéo, € assim pode-se concluir gue a sua liquidez é: normal.

5
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6. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2,2011, em seu item 9 - Especificagdo das avaliagbes, apresenta a seguinte redagao:

"9 1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagbes,
como com o mercado e as Informagdes que possam ser dele extraldas. O estabelecimento inicial, pelc
contratante, do grau de fundamentac@o desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho
avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
presicéo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada, e por isso, néo é
passivel de fixagéo a priori."

Em fungao das particularidades do terreno avaliado e do mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-
2:2011, item 9.2 1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente laudo possui Grau de fundamentacdo Il e Grau de precisdo
.

7. DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabaiho adotou-se a Tabela formulada através do Método Comparative de Amostras de Dados para o calculo do
valor do imével. Salientamos que, o Municipio possui planta genérica de valores venais de imoveis urbanos, porém a mesma encontra-
se com seus respectivos valores defasados, e que carece de uma ampla atualizacdo, ja que, a ultima reviséo foi elaborada no ano de
2002.

Desta forma, com o intuito de definir clareza aos valores dos tefrenos na Sede do Municipio de S&o Félix do Xingu / PA foram
realizadas diversas pesquisas no més de Abril de 2018, na Regido do BairroTriunfo, onde foram coletadas amostras, gerando, assim
elementos devidamente homogeneizados a situagio do avaliado, visando obter o valor justo, para o atual contexto de mercado.

Adotou-se a Tabela de Comparativo Direto de Dados de Mercado para a Avaliagao de Terreno Urbano, conforme Decreto n®
1.743/2018, de 19 de Abril para o calculo do valor do imével, praticado na regido geo-econdmica proxima da localizacdo da area a ser
avaliada, cujos célculos foram elaborados com base na metodoiogia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinag3o do valor
unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: érea, frente, profundidade, localizacdo,
etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo do terrenc paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados
Fator Transposigao: Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungao da localizagao do avaliado em relag@o aos comparativos de
mercado, aplicado através da seguinte equagdo:

Ft=la/lc onde:

Ft = Fator Transposicao

la = Indice local do avaliando

lc = Indice local dos comparativos
O Iindice local sera estimado conforme observagdes do avaliador quando da vistoria e pesquisa no local. Para o imével fol adotado o
indice igual a 100.
Fator Oferta: Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90 afim de compensar a super estimativa / elasticidade da oferta;

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no BairroTriunfo apés pesquisas de mercado interno e
consulta ao mercado imobilidrio da cidade é de:

De acordo com amostras coletadas, e apés tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIC MEDIANO para o terreno, na
regido onde se localiza a area:

MEDIANO 86,23

MINIMO 47,04

~ MEDIO 90,94

B0 mixivo 141,11
Fonte: Tabela de C ivo Direto de Dados - PMSFX 6

Avenida 22 de Margo, n* 915
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Nota: De acordo com a tabela acima, o valor determinado é de RS 86,23/ m?,

VALOR UNITARIO teareno = RS 86,23 / m?,
Para a determinagao do valor total do terreno aplicaremos a férmula abaixo.
VALOR rerreno = VALOR UNITARIO * AREA
Sendo:

VALOR 1ereenc = Valor do terreno
VALOR UNITARIO = Valor unitario do terreno

AREA = Area registrada de terreno
VALOR Lote n"0001 = R$ 86,23/ m* x 7448 91m?

VALOR Lote n*0001 = R$ 642.319,51

7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR 1ot = 642.319,51
Em nimeros redondos, temos:

VALOR rora. = 642.320,00 [ SEISCENTOS E QUARENTA E DOIS MIL TREZENTOS E VINTE REAIS :l

7.3. CALCULO DO VALOR DE VENDA FORGADA
Proceder ao calculo de liquidagao forgada

Para o calculo de liquidag#o forgada, vamos considerar, para um prazo de dois anos,

Despesas financeiras

Taxa CDB: 5,52% ao ano

Inflagdo (média entre INPC/IBGE e IPC/FIPE) 4,32% ao ano
COP=[( 1,00 + T X CDB/ 1,00 + INFLAGAO) - 1 )] X 100
COP= 1,1503% ano

COP = [{ 1,00 + COP ao ano) » 1/12 - 1 )] x 100

COP = 0,0959% ao més

Despesas totais (DT) = Despesas financeiras + despesas fixas
DT=[( 1,00 = COP) x (1,00 + despesas fixas) — 1,00] x 100

DT =0,0959% ao més sobre o valor do imével

Caiculo do Valor de liquidagao forgada (VLF)

i =DT= 0,0959% - despesas totais ao més sobre o valor do imovel

VF=R$ 642.320,00 ( valor total calculado a partir do limite inferior do intervalo de confianga )
n = 24 meses ( velocidade de venda - tempo médio de absorgdo pelo mercado)

VLF = (VF)/1,00+i)An

VLF = R$ 580.721,51

VALE arentinrionis = RS NI [:numnemos E OITENTA MIL SETECENTOS E VINTE E DOIS REAIS]

-
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8. MEMORIAL FOTOGRAFICO

Imagem 01 - Vista Frontal com a Rua Dois

Imagem 02 - Vista Posterior do Imovel
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Imagem 03 - Vista eral Erda do Iméve
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 10 (dez) folhas, datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Portanto, sugerimos diante dos dados expostos no presente laudo, que o valor mais provével e justo da avaliagao do terreno Urbano,
conforme NBR 14.653-1:2001, chegou-se ao seguinte valores:

VALOR TOTAL

han " ame [SEISCENTOS E QUARENTA E DOIS MIL TREZENTOS E VINTE REAIS]

VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA

i - T [QUINHENTOS E OITENTA MIL SETECENTOS E VINTE E DOIS REAIS]

VALOR MEDIO

VM = MEDIO = °"-’2"°°[ SEISCENTOS E ONZE MIL QUINHENTOS E VINTE E UM REAIS ]

10. CONSIDERAGOES FINAIS
A Comissdo Permanente de Avaliagiio e Vistoria de Imével Urbano do Municipio de S&o Félix do XinguPA OPINA que seja
empregado o VM=MEDIO, para efeito de calculo tributario, junto ao Departamento de Regularizagdo Fundiaria Urbana, visando a
Expedicao de Titulo Definitivo de Propriedade Urbana.
E o que nos cabe relatar.

A consideragdo superior
s Departamentos e Secretarias competentes deste Orgsio Publico, para devidas consideragdes, analises, despachos e

Sao Feélix do Xingu, 28/4/2020.

FERNANDO AIRES LUZ EUDO FRANCO PEREIRA GUIDO
DECRETO N° 1,643/2018 MAT. N* S00000954
KLEBER ALVES DA COSTA ERISMAR ITO
DECRETO N° 275/2010 MAT. N* 9

10

Avenida

22 de Margo, " 918
Centro | S0 Félix do Xingu | Para

CEP: 68 380-000 | $43435.1197

%



